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 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة تقرير حول 

                                           إلى حضرات السادة أعضاء مجلس إدارة شركة المباني ش.م.ك.ع. 
 

 مقدمة 

لقـد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة المباني ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار 

به لفترة   ينالمتعلق  ينالمجمع  ينالمكثف   ينالمرحليالدخل والدخل الشامل    ي، وبيان2025  يونيو  30إليها معاً بـ "المجموعة"( كما في  

المرحليين المكثفين المجمعين التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية  بياني  و  ،بذلك التاريخ  تينالمنتهي والستة أشهر  الثلاثة أشهر  

المكثفة    ستةاللفترة   المرحلية  المالية  المعلومات  إعداد هذه  المسؤولة عن  الأم هي  الشركة  إدارة  إن  التاريخ.  بذلك  المنتهية  أشهر 

. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجة مراجعتنا لهذه  التقارير المالية المرحلية – 34المجمعة وعرضها وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.
 

 نطاق المراجعة 
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات المستقل للمنشأة"   2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  

إلى الموظفين المسؤولين   رئيسيةالمتعلق بمهام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالية المرحلية في توجيه الاستفسارات بصفة 

عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من 

لهامة التي يمكن  التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور ا

 تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق. 
 

 النتيجة
إلى مراجعتنا، فإنه لم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم يتم    استناداً 

 .  التقارير المالية المرحلية – 34إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 
المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبية إضافة إلى ذلك، واستناداً إلى مراجعتنا، فإن  

لسنة    1لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات رقم    أنه  أيضاً حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنانبين  للشركة الأم. و

أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات    ،والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها  2016

على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو   2025  يونيو  30أشهر المنتهية في    ستةالاللاحقة لهما، خلال فترة  

 المالي. امركزه
 

لسنة  7حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم و نبين أيضاً أنه خلال مراجعتنا، 

أشهر المنتهية في   ستةالخلال فترة    بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  2010

 على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.   2025 يونيو 30
 

 

 

 

 

 

 

 
   

  طلال يوسف المزيني
 فئة أ  209سجل مراقبي الحسابات رقم 

 الوزان وشركاه  -ديلويت وتوش 

 بدر عادل العبدالجادر  

 فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2025 يوليو 30
 

 الكويت 
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 المجمع )غير مدقق( المرحلي المكثف الدخل يان ب

  2025 يونيو 30المنتهية في  للفترة

 دينار كويتي   

  

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

    يونيو 30

 أشهر المنتهية في  ستةفترة ال 

   يونيو 30

 2024  2025   2024  2025  إيضاحات  

         الإيرادات 

 57,610,616  58,145,198  28,679,959  29,208,525  إيرادات من عقارات استثمارية 

 8,487,417  10,328,707  4,311,731  5,147,569  إيرادات من عمليات الفنادق 

  34,356,094  32,991,690  68,473,905  66,098,033 

         تكلفة الإيرادات

 (12,268,926)  (14,105,523)  (5,668,064)  (6,556,983)  عقارات استثمارية   مصاريف 

 (5,668,839)  (5,680,276)  (2,834,289)  (2,840,121) 4 استهلاك محمل على عقارات استثمارية مصروف  

 (5,947,846)  (6,636,941)  (3,084,480)  (3,319,267)  عمليات الفنادق   مصاريف 

 (2,168,560)  (2,049,390)  (1,092,178)  (1,026,567) 3 عقارات فندقيةمحمل على  استهلاك مصروف 

  (13,742,938)  (12,679,011)  (28,472,130)  (26,054,171) 

         

 40,043,862  40,001,775  20,312,679  20,613,156  مُجمل الربح 

         

 4,801,901  2,256,774  1,947,949  619,824  إيرادات أخرى    

      -  21,555,391       -      -      - ب 4 ربح من بيع أصل محتفظ به للبيع    

 291,201  480,894  130,214  238,843 5 حصة في نتائج شركات زميلة    

 (3,647,825)  (7,200,888)  (1,683,885)  (1,967,347)  عمومية وإداريةمصاريف 

 (7,330,323)  (4,566,985)  (3,618,157)  (1,912,738)  تكاليف تمويل

 34,158,816  52,526,961  17,088,800  17,591,738  الضرائبالربح قبل 

 (341,457)  (526,155)  (169,201)  (176,433)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

 (905,499)  (1,393,944)  (431,656)  (450,622)  ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (362,200)  (560,704)  (172,663)  (183,375)  الزكاة

 32,549,660  50,046,158  16,315,280  16,781,308  ربح الفترة 

         العائد لـ:  

 32,656,798  50,295,064  16,395,526  16,884,675  مساهمي الشركة الأم 

 (107,138)  (248,906)  (80,246)  (103,367)  الحصص غير المسيطرة 

  16,781,308  16,315,280  50,046,158  32,549,660 
         

ربحية السهم الأساسية العائدة لمساهمي الشركة  

 فلس 22.09  فلس 34.01  فلس 11.09  فلس 11.42 10 الأم 
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 لمرحلي المكثف المجمع )غير مدقق( ا  الدخل الشاملبيان 

 2025 يونيو 30لفترة المنتهية في ل
 دينار كويتي  

 
 أشهر المنتهية   الثلاثةفترة 

  يونيو 30 في

 أشهر المنتهية   ستةفترة ال 

 يونيو 30 في

 2025  2024  2025  2024 
        

 32,549,660  50,046,158  16,315,280  16,781,308 ربح الفترة 

        

        البنود الشاملة الأخرى: 

بنود لن يعُاد تصنيفها إلى بيان الدخل المرحلي المكثف 
        المجمع في فترات لاحقة:

أدوات حقوق الملكية بالقيمة من   صافي )الخسارة( الربح
 (37,785)  43,232  (37,785)       - الآخرالعادلة من خلال الدخل الشامل  

        

ا إلى بيان   بنود معاد تصنيفها أو قد يعُاد تصنيفها لاحق 
        الدخل المرحلي المكثف المجمع: 

 (44,531)  (1,081,144)  28,801  (3,358,395) فروق صرف نتيجة ترجمة عمليات أجنبية 

 (82,316)  (1,037,912)  (8,984)  (3,358,395) للفترةالخسارة الشاملة الأخرى 

 32,467,344  49,008,246  16,306,296  13,422,913 للفترةالدخل الشامل إجمالي  

        

        العائد لـ:  

 32,584,742  50,455,583  16,462,542  14,159,421 مساهمي الشركة الأم 

 (117,398)  (1,447,337)  (156,246)  (736,508) الحصص غير المسيطرة

 13,422,913  16,306,296  49,008,246  32,467,344 
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 التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(بيان 

  2025 يونيو 30لفترة المنتهية في ل
 دينار كويتي   

 اتإيضاح 

 أشهر المنتهية في  ستةفترة ال

   يونيو 30

  2025  2024 

     ية نشطة التشغيل الأ

 34,158,816  52,526,961  الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة  

     تعديلات لـ: 

 8,347,164  8,301,116 أ   4و 3 وعقارات فندقية  يةاستثمارعقارات  استهلاك

 4,252,986  5,009,974 6 حق الاستخدام    موجوداتاستهلاك محمل على 

 1,915,423  561,511  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  

 (4,086)  1,393  )ربح( استثمارات   /صافي خسارة  

 7,330,323  4,566,985  تكاليف تمويل 

 (4,669,671)  (2,700,745)  إيرادات فوائد

 -  (21,555,391) ب  4 ربح من بيع أصل محتفظ به للبيع

 -  2,144,151  الائتمان المتوقعة لذمم مدينة خسائر 

 (291,201)  (480,894) 5 حصة في نتائج شركات زميلة 

  48,375,061  51,039,754 

     رأس المال العامل:   في تغيراتال

 698,273  (26,286)  مستحق من شركات زميلة  

 (1,237,020)  (20,658,519)  ذمم مدينة وموجودات أخرى ودفعات مسددة مسبق ا 

 (14,670,023)  (20,587,105)  ذمم تجارية دائنة وأخرى  

 48,693  6,001,893  مطلوبات غير متداولة أخرى 

 35,879,677  13,105,044  من العمليات   ةالناتج  يةالنقدالتدفقات 

 (55,438)  (61,268)  المدفوع من مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 (3,110,727)  (3,053,637)  المدفوع من حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة  

 32,713,512  9,990,139  صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 

     

     الأنشطة الاستثمارية 

 (698,671)  (886,607) 3 إضافات إلى ممتلكات ومعدات  

 (72,782,288)  (97,083,950)  ا مسددة دم  مق تإضافات إلى عقارات استثمارية ودفعا

 (956,350)  (3,116,999) 5 ات زميلةإضافات إلى استثمار في شرك

      -  28,000,000 ب  4 عائدات من بيع أصل محتفظ به للبيع

 24,094       -  عائدات من بيع استثمارات في أوراق مالية 

 275,327       - 5 توزيعات أرباح مستلمة من شركة زميلة

 26,170,415  63,662,731 7 أشهر 3 تتجاوز لأجل ة عي ود فيالحركة  

 1,253,139  771,902  إيرادات وديعة تم تحصيلها 

 (46,714,334)  (8,652,923)  التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية صافي 

     

     الأنشطة التمويلية 

 102,854,688  120,555,121  تمويلات بنكية ممنوحة

 (18,267,200)  (48,716,785)  تمويلات بنكية مسددة

 (8,666,381)  (8,836,529)  التزامات عقود إيجار  من مبلغالسداد جزء أصل 

 (307,882)  (1,019,961)  سداد فائدة لالتزامات عقود إيجار 

 (18,420,980)  (19,532,166)  توزيعات أرباح مدفوعة 

 (4,747,261)       -  مسبق ا  سداد مصاريف بنكية

 (15,290,424)  (23,574,790)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 (319,340)       -  شراء أسهم خزينة 

 85,365       -  عائدات من بيع أسهم خزينة

 1,832,070  15,997,033  تمويل من حصص غير مسيطرة 

 38,752,655  34,871,923  من الأنشطة التمويلية  ةالناتجالتدفقات النقدية صافي 

 24,751,833  36,209,139  في النقد والأرصدة البنكية  الزيادةصافي 

 (400,823)  (830,833)  تأثير ترجمة عملات أجنبية 

 12,702,598  10,130,373   يناير 1النقد والأرصدة البنكية في 

 37,053,608  45,508,679 7   يونيو 30النقد والأرصدة البنكية في 
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REPORT ON REVIEW OF INTERIM CONDENSED CONSOLIDATED FINANCIAL INFORMATION TO THE BOARD OF 
DIRECTORS’ OF MABANEE COMPANY K.P.S.C. 
 

Introduction 

We have reviewed the accompanying interim condensed consolidated statement of financial position of Mabanee 
Company K.P.S.C. (the “Parent Company”) and its subsidiaries (collectively, the “Group”) as at 30 June 2025 and 
the related interim condensed consolidated statement of income, interim condensed consolidated statement of 
comprehensive income for the three-month and six-month periods then ended, interim condensed consolidated 
statement of changes in equity and interim condensed consolidated statement of cash flows for the six-month 
period then ended. The management of the Parent Company is responsible for the preparation and presentation 
of this interim condensed consolidated financial information in accordance with International Accounting Standard 
IAS 34 - Interim Financial Reporting. Our responsibility is to express a conclusion on this interim condensed 
consolidated financial information based on our review. 
 

Scope of Review  

We conducted our review in accordance with International Standard on Review Engagements 2410, “Review of 
Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity”. A review of interim financial 
information consists of making inquiries, primarily of persons responsible for financial and accounting matters, and 
applying analytical and other review procedures. A review is substantially less in scope than an audit conducted in 
accordance with International Standards on Auditing and consequently does not enable us to obtain assurance 
that we would become aware of all significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not 
express an audit opinion.  
 

Conclusion  

Based on our review, nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying interim 
condensed consolidated financial information is not prepared, in all material respects, in accordance with 
International Accounting Standard 34 – Interim Financial Reporting.  
 

Report on Other Legal and Regulatory Requirements 

Based on our review, the interim condensed consolidated financial information is in agreement with the books of 
account of the Parent Company. We further report that, to the best of our knowledge and belief, we have not 
become aware of any violations of the Companies Law No. 1 of 2016, as amended, and its Executive regulations, 
as amended, or of the Parent Company’s Memorandum of Incorporation and Articles of Association, as amended, 
during the six-month period ended 30 June 2025 that might have had a material effect on the business of the 
Parent Company or on its financial position.  
 

We further report that, during the course of our review, to the best of our knowledge and belief, we have not 
become aware of any violations of the provisions of Law No. 7 of 2010 concerning establishment of Capital Markets 
Authority (“CMA”) and organization of security activity and its executive regulations, as amended, during the six 
months period ended 30 June 2025 that might have a material effect on the business of the Parent Company or on 
its financial position. 
 
 
 
 

Talal Yousef Al Muzaini 
Licence No. 209A 
Deloitte & Touche - Al-Wazzan & Co. 

 Bader A. Al-Abduljader 
Licence No. 207A 
EY 
Al-Aiban, Al-Osaimi & Partners 

30 July 2025 
Kuwait 

mailto:kuwait@kw.ey.com
https://www.ey.com/en_ae
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The accompanying notes 1 to 15 are an integral part of this interim condensed consolidated financial information. 
 
 
 
 
 
 

  Kuwaiti Dinar 

  
Three-months period 

ended 30 June 
 Six -months period 

ended 30 June 

 Notes 2025  2024  2025  2024 

REVENUE         
Revenue from investment properties  29,208,525  28,679,959  58,145,198  57,610,616 
Revenue from hotel operations   5,147,569  4,311,731  10,328,707  8,487,417 

  34,356,094  32,991,690  68,473,905  66,098,033 

COST OF REVENUE         
Investment properties’ expenses  (6,556,983)  (5,668,064)  (14,105,523)  (12,268,926) 
Depreciation expense on investment properties 4 (2,840,121)  (2,834,289)  (5,680,276)  (5,668,839) 
Hotel operation expenses  (3,319,267)  (3,084,480)  (6,636,941)  (5,947,846) 
Depreciation expense on hotel properties  3 (1,026,567)  (1,092,178)  (2,049,390)  (2,168,560) 

  (13,742,938)  (12,679,011)  (28,472,130)  (26,054,171)  

         

GROSS PROFIT  20,613,156  20,312,679  40,001,775  40,043,862 

         
Other income  619,824  1,947,949  2,256,774  4,801,901 
Gain from disposal of asset held for sale 4b -  -  21,555,391  - 
Share of results of associates 5 238,843  130,214  480,894  291,201 
General and administrative expenses  (1,967,347)  (1,683,885)  (7,200,888)  (3,647,825) 
Finance costs  (1,912,738)  (3,618,157)  (4,566,985)  (7,330,323) 

PROFIT BEFORE TAXES  17,591,738  17,088,800  52,526,961  34,158,816 
Contribution to Kuwait Foundation for the 
Advancement of Sciences (“KFAS”) 

 
(176,433) 

  
(169,201) 

 
(526,155) 

 
 

(341,457) 

National Labour Support Tax (“NLST”)  
(450,622) 

  
(431,656) 

 
(1,393,944) 

  
(905,499) 

Zakat   (183,375)  (172,663)  (560,704)  (362,200) 

PROFIT FOR THE PERIOD  16,781,308  16,315,280  50,046,158  32,549,660 

ATTRIBUTABLE TO:         
Equity holders of the Parent Company  16,884,675  16,395,526  50,295,064  32,656,798 
Non-controlling interests  (103,367)  (80,246)  (248,906)  (107,138) 

  16,781,308  16,315,280  50,046,158  32,549,660 

         
Basic earnings per share attributable to the 
equity holders of parent company  10 

 
11.42 Fils 

 
 

11.09 Fils 
 

 
34.01 Fils 

 
 

22.09 Fils 
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 Kuwaiti Dinars 

 
 

Three-months period 
ended 30 June 

 Six-months period 
ended 30 June 

 2025  2024   2025  2024 

        
Profit for the period 16,781,308  16,315,280  50,046,158  32,549,660 

        
Other comprehensive items:        
Items that will not be reclassified to interim condensed  
consolidated statement of income in subsequent periods:  

   
 

 
 

Net (loss) gain on equity instruments at fair value through 
other comprehensive 
income (“FVOCI”) - 

  
 

(37,785) 

 

43,232 

 

(37,785) 

        
Items that are or may be reclassified subsequently to 
 interim condensed consolidated statement of income:  

   
 

 
 

Exchange differences on translating foreign operations (3,358,395)  28,801  (1,081,144)  (44,531) 

Other comprehensive loss for the period (3,358,395)  (8,984)  (1,037,912)  (82,316) 

Total comprehensive income for the period 13,422,913  16,306,296  49,008,246  32,467,344 

        
Attributable to:        
Equity holders of the Parent Company 14,159,421  16,462,542  50,455,583  32,584,742 
Non-controlling interest (736,508)  (156,246)  (1,447,337)  (117,398) 

 13,422,913  16,306,296  49,008,246  32,467,344 

 

 

 

 

 

 
The accompanying notes 1 to 15 are an integral part of this interim condensed consolidated financial information. 
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  Kuwaiti Dinars 

 
 

Notes 
Six months period ended 

30 June 

  2025  2024 

Operating activities     
Profit before contribution to KFAS, NLST and Zakat  52,526,961  34,158,816 
Adjustments for:     

Depreciation of investment and hotel properties 3&4a 8,301,116  8,347,164 
Depreciation of rights-of-use assets 6 5,009,974  4,252,986 
Provision for staff indemnity  561,511  1,915,423 

    Net investment loss (gain)  1,393  (4,086) 
    Finance costs  4,566,985  7,330,323 
    Interest income  (2,700,745)  (4,669,671) 
    Gain on disposal of asset held for sale 4b (21,555,391)  - 
    Expected credit loss on accounts receivable  2,144,151  - 

Share of results from associates 5 (480,894)  (291,201) 

  48,375,061  51,039,754 
Working capital changes:     
Receivables from associates  (26,286)  698,273 
Accounts receivable and other assets and prepayments   (20,658,519)  (1,237,020) 
Trade and other payables  (20,587,105)  (14,670,023) 
Other non-current liabilities  6,001,893  48,693 

Cash flows from operations  13,105,044  35,879,677 
Payment of staff indemnity  (61,268)  (55,438) 
Payment of KFAS, NLST and Zakat  (3,053,637)  (3,110,727) 

Net cash flows from operating activities  9,990,139  32,713,512 

     
Investing activities      
Additions to property and equipment 3 (886,607)  (698,671) 
Additions to investment properties and advances paid   (97,083,950)  (72,782,288) 
Additions to investment in associates 5 (3,116,999)  (956,350) 
Proceeds from sale of asset held for sale 4b 28,000,000  - 
Proceeds from sale of investment securities  -  24,094 
Dividend received from an associate   5 -  275,327 
Movement in term deposit in excess of three months 7 63,662,731  26,170,415 

Deposit income collected  771,902  1,253,139 

Net cash flows used in investing activities  (8,652,923)  (46,714,334) 

     
Financing activities     
Finance from banks obtained   120,555,121  102,854,688 
Finance from banks repaid  (48,716,785)  (18,267,200) 
Repayment of principal on lease liabilities  (8,836,529)  (8,666,381) 
Repayment of interest on lease liabilities  (1,019,961)  (307,882) 
Dividend paid  (19,532,166)  (18,420,980) 
Prepayments of bank fees  -  (4,747,261) 
Finance costs paid  (23,574,790)  (15,290,424) 
Purchase of treasury shares  -  (319,340) 
Proceeds from sale of treasury shares  -  85,365 
Funding from non-controlling interest  15,997,033  1,832,070 

Net cash flows from financing activities  34,871,923  38,752,655 

Net increase in cash and bank balances  36,209,139  24,751,833 
Effect of foreign currency translation  (830,833)  (400,823) 
Cash and bank balances at 1 January  10,130,373  12,702,598 

Cash and bank balances at 30 June 7 45,508,679  37,053,608 

The accompanying notes 1 to 15 are an integral part of this interim condensed consolidated financial information. 




