










 

 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة تقرير حول 

                                           إلى حضرات السادة أعضاء مجلس إدارة شركة المباني ش.م.ك.ع. 
 

 مقدمة

لقـد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة المباني ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )يشار 

في   كما  "المجموعة"(  بـ  معاً  وبيان2026  يونيو   30إليها  الخسائر   ي،  أو  الشامل    الأرباح  المجمعين والدخل  المكثفين  المرحليين 

المرحليين    التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقديةبياني  و  بذلك التاريخ  تينوالستة أشهر المنتهي  أشهر  الثلاثةلفترتي    المتعلقين به

أشهر المنتهية بذلك التاريخ. إن إدارة الشركة الأم هي المسؤولة عن إعداد هذه المعلومات    لفترة الستة  المكثفين المجمعين المتعلقين به

. إن مسؤوليتنا هي التعبير  التقارير المالية المرحلية  –  34المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  

 عن نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.
 

 نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات المستقل للمنشأة"   2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  

إلى الموظفين المسؤولين   رئيسيةالمتعلق بمهام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالية المرحلية في توجيه الاستفسارات بصفة 

عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من 

لهامة التي يمكن  التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور ا

 تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق. 
 

 النتيجة
إلى مراجعتنا، فإنه لم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم يتم    استناداً 

 .  التقارير المالية المرحلية – 34إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

نبين استناداً إلى مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبية للشركة الأم. و

والتعديلات    2016لسنة    1لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات رقم    أنه  أيضاً حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا

أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات اللاحقة لهما، خلال   ،اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها

 المالي. اعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزه 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةفترة 
 

أنه خلال مراجعتنا،   أيضاً  القانون رقم  ونبين  أية مخالفات لأحكام  إلى علمنا وجود  لم يرد  إليه علمنا واعتقادنا،   7حسبما وصل 

أشهر المنتهية   الستةخلال فترة    بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق المالية ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  2010 لسنة

 على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.   2026 يونيو 30في 
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 ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة  المبانيشركة 
 

 

 المجمعة.المرحلية المكثفة  المالية المعلوماتمن هذه لا يتجزأ  اتشكل جزء   13 إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 المجمع )غير مدقق( المرحلي المكثف  الأرباح أو الخسائريان ب

  2026 يونيو 30للفترة المنتهية في 

  

 الثلاثة أشهر المنتهية في 
   يونيو 30

 أشهر المنتهية في  الستة
 يونيو 30

   2026 2025   2026  2025 

 إيضاحات  

 ألف 
 دينار كويتي

 ألف 
  دينار كويتي 

 ألف 
  دينار كويتي

 ألف 
 دينار كويتي 

        الإيرادات 

 58,145  58,147  29,208 29,212  إيرادات من عقارات استثمارية 

 10,329  7,243  5,148 2,992  إيرادات من عمليات الفنادق 

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

  32,204 34,356  65,390  68,474 

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

        تكلفة الإيرادات

 (13,526)  (12,954)  (6,267) (6,654)  استثماري  عقار   مصاريف 

 (5,680)  (5,680)  (2,840) (2,837) 3 استهلاك محمل على عقارات استثمارية مصروف  

 (7,217)  (5,717)  (3,609) (2,650)  عمليات الفنادق   مصاريف 

 (2,049)  (2,076)  (1,026) (1,023)  عقارات فندقيةمحمل على  استهلاك مصروف 

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

  (13,164) (13,742)  (26,427)  (28,472) 

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

 40,002  38,963  20,614 19,040  مُجمل الربح 

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

        

 2,257  2,590  620 1,380  إيرادات أخرى    

 21,555      -      -     - 3 ربح من بيع أصل محتفظ به للبيع    

 481  497  239 153  حصة في نتائج شركات زميلة    

 (7,201)  (5,206)  (1,968) (2,493)  عمومية وإداريةمصاريف 

 (4,567)  (3,407)  (1,913) (1,868)  تكاليف تمويل

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

 52,527  33,437  17,592 16,212  الضريبةالربح قبل 

 (2,481)  (1,472)  (811) (701) 7 مصروف الضريبة

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

 50,046  31,965  16,781 15,511  ربح الفترة 

  ═══════ ═══════  ═══════  ═══════ 

        العائد لـ:  

 50,295  32,382  16,884 15,572  مساهمي الشركة الأم 

 (249)  (417)  (103) (61)  الحصص غير المسيطرة 

  ─────── ───────  ───────  ─────── 

  15,511 16,781  31,965  50,046 

  ═══════ ═══════  ═══════  ═══════ 

العائدة لمساهمي   والمخففة  ربحية السهم الأساسية

 32.08  20.66   10.77 9.93 8 )فلس(   الشركة الأم

  ═══════ ═══════  ═══════  ═══════ 

 

 

 
 

 

 

 

 

  



 ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة  المبانيشركة 
 

 

 المجمعة.المرحلية المكثفة  المالية المعلوماتمن هذه لا يتجزأ  اتشكل جزء   13 إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 لمرحلي المكثف المجمع )غير مدقق( ا  الدخل الشاملبيان 

 2026 يونيو 30لفترة المنتهية في ل

 
 الثلاثة أشهر المنتهية في 

   يونيو 30

 أشهر المنتهية في  الستة
 يونيو 30

  2026 2025   2026  2025 

 

 ألف 
 دينار كويتي

 ألف 
  دينار كويتي 

 ألف 
  دينار كويتي

 ألف 
 دينار كويتي 

       

 50,046  31,965  16,781 15,511 ربح الفترة 
 ─────── ───────  ───────  ─────── 

       الشاملة الأخرى: الإيرادات

  الأرباح أو الخسائرلن يعُاد تصنيفها إلى   إيرادات شاملة أخرى
       :)بالصافي بعد الضريبة( في فترات لاحقة

أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال  من  صافي الربح

 43  18       - 18 الدخل الشامل الآخر 

 ─────── ───────  ───────  ─────── 

 الأرباح أو الخسائرقد يعُاد تصنيفها إلى   إيرادات شاملة أخرى
       :)بالصافي بعد الضريبة( في فترات لاحقة

 (1,081)  6,465  (3,358) 4,778 فروق صرف ترجمة عمليات أجنبية

 ─────── ───────  ───────  ─────── 

 (1,038)  6,483  (3,358) 4,796 للفترة  الآخرالشامل  الدخل

 ─────── ───────  ───────  ─────── 

 49,008  38,448  13,423 20,307 للفترةالدخل الشامل إجمالي  
 ═══════ ═══════  ═══════  ═══════ 

       العائد لـ:  

 50,455  34,918  14,159 16,654 مساهمي الشركة الأم 

 (1,447)  3,530  (736) 3,653 الحصص غير المسيطرة

 ─────── ───────  ───────  ─────── 
 20,307 13,423  38,448  49,008 
 ═══════ ═══════  ═══════  ═══════ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة  المبانيشركة 
 

 

ا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 13 إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من   تشكل جزء 
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 بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(

  2026 يونيو 30لفترة المنتهية في ل

  

 أشهر المنتهية في الستة

  يونيو 30

   2026 2025 

 إيضاحات 

 ألف 
 دينار كويتي

 ألف 
 دينار كويتي 

    الأنشطة التشغيلية 

 52,527 33,437    الضرائبالربح قبل 

    مطابقة الربح قبل الضرائب بصافي التدفقات النقدية:تعديلات ل 

 8,301 8,494  عقارات استثمارية وعقارات فندقية  استهلاك 

 5,010 2,392  حق الاستخدام    موجوداتاستهلاك محمل على 

 562 822  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 1     -  استثمارات   خسارةصافي  

 4,567 3,407  تكاليف تمويل  

 (2,701) (1,859)  إيرادات وديعة بنكية

 (21,555)     - 3 ربح من بيع أصل محتفظ به للبيع 

 2,144     -  مستأجرين لمدينيخسائر الائتمان المتوقعة 

 (481) (497)  كات زميلةشرحصة في نتائج 

  
─────── ─────── 

  46,196 48,375 

    رأس المال العامل:   التغيرات في 

 (26) (80)  من شركات زميلة   أرصدة مستحقة

 (20,659) (22,797)  ذمم مدينة ودفعات مسددة مسبق ا وموجودات أخرى  

 (19,863) (26,397)  ذمم تجارية دائنة وأخرى  

 6,002     -  مطلوبات غير متداولة أخرى 

  
─────── ─────── 

 13,829 (3,078)  العمليات  المستخدمة في  يةالنقدالتدفقات 

 (61) (130)  مدفوعةالمكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 (724) (714)  مدفوعةال  أعضاء مجلس الإدارةمكافأة 

 (3,054) (4,036)  مدفوعة الضرائب ال

  
─────── ─────── 

 9,990 (7,958)  الأنشطة التشغيلية  ( الناتجة منالمستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 

  
─────── ─────── 

    الأنشطة الاستثمارية 

 (887) (777)  شراء ممتلكات ومعدات  

 (97,084) (146,620)  إضافات إلى عقارات استثمارية 

 (3,117) (1,050)  إضافات إلى استثمار في شركات زميلة

 28,000     - 3 عائدات من بيع أصل محتفظ به للبيع

 63,663 1,915 4 أشهر  3تتجاوز ذات فترات استحقاق أصلية لأجل  ةع ي ود فيالحركة  

 772 651  إيرادات مستلمة من ودائع بنكية

  
─────── ─────── 

 (8,653) (145,881)  الأنشطة الاستثمارية  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في

  ─────── ─────── 

    الأنشطة التمويلية 

 120,556 223,146  متحصلات من قروض وسلف  

 (48,717) (13,000)  سداد قروض وسلف  

         - (3,795)  رسوم ترتيبات قروض مدفوعة  

 (8,837) (364)  سداد التزامات عقود إيجار 

 (1,020) (51)  رسوم بنكية سداد 

 (19,532) (29,577)  توزيعات أرباح مدفوعة  

 (23,575) (30,613)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 15,997 11,574  من حصص غير مسيطرةمستلم تمويل 

  ─────── ─────── 

 34,872 157,320  من الأنشطة التمويلية   ةالناتجالتدفقات النقدية صافي 

  
─────── ─────── 

 36,209 3,481   والنقد المعادل في النقد   الزيادةصافي 

 (830) 2,972  تأثير ترجمة عملات أجنبية 

 10,130 22,530   يناير 1النقد والأرصدة البنكية في  

  
─────── ─────── 

 45,509 28,983 4 يونيو  30في    والنقد المعادلالنقد 

  ═══════ ═══════ 



 ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة  المبانيشركة 
 

 

ا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 13 إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من   تشكل جزء 
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 بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(

2026 يونيو 30للفترة المنتهية في   
 

  :المجمع مستبعدة من بيان التدفقات النقدية  معاملات جوهرية غير نقدية

 أشهر المنتهية في الستة

  يونيو 30

 
  2026 2025 

 
 

 ألف
 دينار كويتي 

 ألف 
 دينار كويتي 

 
   

 الأنشطة التشغيلية 
   

 متداولة ال مطلوبات غير الحركة في ال
 18,444 6,342 

 خرى  الأ دائنة والتجارية الذمم الحركة في ال
 20,292 29,743 

    

 الأنشطة الاستثمارية 
   

 إضافات إلى عقارات استثمارية 
 (42,096) (37,582) 

 إضافات إلى موجودات حق الاستخدام 
 (2,558) (51,160) 

    

 الأنشطة التمويلية 
   

 (3,409) 5,428    صافي الحركة في القروض والسلف

     - 2,558  إضافات إلى التزامات عقود الإيجار  

 

 
 

 




