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متوسط العائد على حقوق المساهمين

الأرباح التشغيلية )مليون د.ك(

القيمة الدفترية للسهم )فلس(
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أضواء علـى البيانات المالية
حققت الشركة أرباحاً بلغت 6.2 مليون د.ك عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008 مقارنة بأرباح العام الماضي التي 

بلغت 21.8 مليون د.ك. يرجع الإنخفاض في صافي الأرباح إلى أخذ مخصصات مقابل الإنخفاض في الإستثمارات المالية.
من ناحية أخرى إرتفعت الأرباح التشغيلية إلى أكثر من ٪100 نتيجة للنمو في الإستثمارات العقارية للشركة.

وقد قام مجلس الإدارة بالتوصية للجمعية العمومية باعتماد توزيع أسهم منحة ٪10 )أي ما يعادل 10 سهم لكل 100 سهم(.
يوضح العرض التالي أهم الأرقام والنتائج المالية المقارنة:



شركة المباني ش.م.ك )مقفلة( وشركاتها التابعة

البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقبي الحسابات المستقلين
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

تقرير مراقبي الحسابات المستقلين إلى حضرات السادة مساهمي

شركة المباني ش.م.ك. )مقفلة( وشركاتها التابعة

تقرير عن البيانات المالية المجمعة

لقد دققنا البيانات المالية المجمعة المرفقة لشركة المباني ش.م.ك. )مقفلة( )"الشركة"( وشركاتها التابعة )يشار إليهما معاً "بالمجموعة"( 
والتي تتكون من الميزانية العمومية المجمعة كما في 31 ديسمبر 2008 وبيانات الدخل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات 

النقدية المجمعة المتعلقة بها للسنة المنتهية بذلك التاريخ وملخص السياسات المحاسبية الهامة والإيضاحات الأخرى.

مسؤولية الإدارة عن البيانات المالية المجمعة

إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية المجمعة والعرض العادل لها وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتتضمن 
هذه المسؤولية: وضع أدوات الرقابة الداخلية وتطبيقها والاحتفاظ بها فيما يتعلق بإعداد البيانات المالية المجمعة والعرض العادل 
لها والتأكد من أن هذه البيانات المالية المجمعة خالية من أي أخطاء مادية سواء كانت بسبب الغش أو الخطأ، وكذلك اختيار وتطبيق 

السياسات المحاسبية المناسبة وإجراء تقديرات محاسبية تتوافق مع الظروف بصورة معتدلة.

مسؤولية مراقبي الحسابات

إن مسؤوليتنا هي إبداء رأي حول هذه البيانات المالية المجمعة استناداً إلى أعمال التدقيق التي قمنا بها وفقاً لمعايير التدقيق الدولية 
التي تتطلب منا الالتزام بالمتطلبات الأخلاقية وتخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق للحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية 

المجمعة خالية من أخطاء مادية.

يشتمل التدقيق على تنفيذ إجراءات للحصول على أدلة تدقيق حول المبالغ والإفصاحات التي تتضمنها البيانات المالية المجمعة. 
تستند الإجراءات المختارة إلى تقدير مراقبي الحسابات، بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة 
سواء كانت تلك الأخطاء بسبب الغش أو الخطأ. عند تقييم هذه المخاطر، يأخذ مراقبو الحسابات في الاعتبار أدوات الرقابة 
الداخلية المتعلقة بإعداد الشركة الأم للبيانات المالية المجمعة والعرض العادل لها، وذلك من أجل وضع إجراءات تدقيق تتناسب مع 
الظروف، ولكن ليس بغرض التعبير عن رأي حول فاعلية أدوات الرقابة الداخلية للمجموعة. ويشتمل التدقيق أيضاً على تقييم 
ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة وصحة التقديرات المحاسبية الهامة التي أجرتها الإدارة، وكذلك تقييم العرض الشامل للبيانات 

المالية المجمعة. 

وباعتقادنا أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.
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الرأي

في رأينا أن البيانات المالية المجمعة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي للمجموعة كما في 
31 ديسمبر 2008  وعن أدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى

في رأينا أيضاً أن الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجلس 
إدارة الشركة فيما يتعلق بالبيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر، وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات 
والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي يتطلبها قانون 
الشركات التجارية لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له والنظام الأساسي للشركة الأم وأنه قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية. 
حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا لم تقع خلال السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008 مخالفات لقانون الشركات التجارية 
لعام 1960 والتعديلات اللاحقة له أو النظام الأساسي على وجه قد يكون له تأثير مادي على نشاط المجموعة أو مركزها المالي، 

باستثناء إحتفاظ الشركة ببعض الإستثمارات المباشرة في أسهم مما يخالف أغراضها بالنظام الأساسي.

جاسـم أحمـد الفهـد وليـد عبـدالله العصيمـي	
سجل مراقبي الحسابات رقم 53 فئة أ سجل مراقبي الحسابات رقم 68 فئة أ	

من الفهد وشركاه عضو في آرنست ويونغ	
ديلويت وتوش من العيبان والعصيمي وشركاهم	

الكويت في
30 مارس 2009

شركة المباني ش.م.ك )مقفلة( وشركاتها التابعة
تقرير مراقبي الحسابات المستقلين

للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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)أعيد إدراجها(

20082007

دينار كويتيدينار كويتيإيضاحات
موجودات غير متداولة
28,802,935 512,283,528عقارات وآلات ومعدات

100,652,722 6145,396,931استثمارات عقارية

15,423,571 716,366,187استثمار في شركات زميلة

12,663,729 825,503,740استثمارات متاحة للبيع

199,550,386157,542,957

موجودات متداولة
29,062,416 9762,916استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

4,717,373 106,489,002مدينون ومدفوعات مقدماً

3,916,019 1124,016,539نقد وما يعادله

31,268,45737,695,808

195,238,765 230,818,843إجمالي الموجودات

حقوق المساهمين والمطلوبات
حقوق الملكية

1241,745,00036,300,000رأس المال

138,513,3187,856,133احتياطي قانوني

148,513,3187,856,133احتياطي عام

-(2,300,079)15أسهم الشركة المشتراة

154,634,1204,634,958احتياطي أسهم الشركة المشتراة

(805,551)(118,980)احتياطي القيمة العادلة

36,621,40037,155,501أرباح محتفظ بها

97,608,09792,997,174مجموع حقوق الملكية

مطلوبات غير متداولة
283,704105,125مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين

169,112,7909,227,658حسابات دائنة أخرى غير متداولة

1740,778,55837,857,145قروض طويلة الأجل

50,175,05247,189,928

مطلوبات متداولة
113,469,7696,538,550حسابات مكشوفة لدى البنوك

1862,714,28626,364,284قروض قصيرة الأجل

1916,851,63922,148,829ذمم تجارية دائنة وأخرى

83,035,69455,051,663

133,210,746102,241,591إجمالي المطلوبات

230,818,843195,238,765مجموع حقوق المساهمين والمطلوبات

شركة المباني ش.م.ك )مقفلة( وشركاتها التابعة
الميزانية العمومية المجمعة

للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008 

محمد عبد العزيز الشايع
رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 29 تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.
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)أعيد إدراجها(

20082007

دينار كويتيدينار كويتيإيضاحات
18,868,216 2036,311,961 أإيرادات استثمارات عقارية 

(3,905,386)(5,588,338)مصروفات استثمارات عقارية 

(1,572,402)(2,528,218)الإستهلاك

(2,658,981) (6,068,117)تكلفة التمويل

22,127,28810,731,447ربح من التشغيل 

14,204,903(13,484,752)20 بصافي )الخسارة( الربح من الاستثمارات 

499,666128,116إيرادات أخرى

(2,201,317)(2,296,131)مصاريف عمومية وإدارية

-   (274,225)7حصة في نتائج من شركة زميلة

(258,442) -الانخفاض في قيمة الاستثمار في شركة زميلة

الربح قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم
6,571,84622,604,707العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

(203,442)(59,147)حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

(532,296)(130,307)ضريبة دعم العمالة الوطنية

(13,012)(52,123)الزكاة

(105,000) (105,000)مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

6,225,26921,750,957ربح السنة

فلس 52.19فلس 2214.93ربحية السهم الأساسية والمخففة

شركة المباني ش.م.ك )مقفلة(  وشركاتها التابعة
بيان الدخل المجمع

للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 29 تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.
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)أعيد إدراجها(

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية  
ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي، ضريبة دعم العمالة الوطنية 

6,571,84622,604,707والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

تعديلات لـ :
2,601,2401,619,478استهلاك 

191,65555,270مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين

(14,204,903)13,484,752صافي الخسارة )ربح( من الاستثمارات  

-274,225حصة في نتائج من شركة زميلة

258,442-انخفاض قيمة الاستثمارات في شركة زميلة 

(800)(3,020)ربح بيع عقارات وآلات ومعدات

6,068,1172,658,981مصروفات تمويلية

29,188,81512,991,175

الحركات في رأس المال العامل
1,320,254(1,615,048)مدينون ومدفوعات مقدماً 

10,734,787(6,055,415)ذمم تجارية دائنة أخرى 

9,227,658(114,868)مطلوبات أخرى غير متداولة 

21,403,48434,273,874النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

(149,399)(13,076)سداد مكافأة نهاية خدمة الموظفين

(2,658,981) (5,030,863)فوائـد مدفوعـة

(329,926)(625,606)سداد ضريبة دعم العمالة الوطنية ومؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

15,733,93931,135,568صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
(50,055,487) (30,855,935)شراء عقار، آلات ومعدات

32,913800متحصلات من بيع عقار، آلات ومعدات

(10,200,885) (1,216,841)شراء استثمارات في شركات زميلة 

(2,526,257)(409,429)شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

(9,021,732)(15,722,543)شراء استثمارات متاحة للبيع

7,878,13711,099,343المتحصلات من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

9,341,4313,657,145المتحصلات من بيع استثمارات متاحة للبيع

101,228-إيرادات فوائد مستلمة

577,366808,511إيرادات توزيعات أرباح محصلة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

839,765970,998إيرادات توزيعات  أرباح  محصلة من استثمارات متاحة للبيع 

(55,166,336)(29,535,136)صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

شركة المباني ش.م.ك )مقفلة(  وشركاتها التابعة
بيان التدفقات النقدية المجمع

للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008

)يتبع(
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)أعيد إدراجها(

20082007

دينار كويتيدينار كويتيإيضاح

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
-(2,593,618)شراء أسهم الشركة المشتراة

292,7012,835,968متحصلات من بيع أسهم الشركة المشتراة

(659,171)(19,528,585)المسدد من قروض

58,800,00023,450,000المحصل من قروض 

(3,767)-توزيعات أرباح مدفوعة 

36,970,49825,623,030صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

23,169,3011,592,262صافي الزيادة في النقد وما يعادله

(4,214,793)(2,622,531)النقد وما يعادله في بداية السنة المالية

(2,622,531)1120,546,770النقد وما يعادله في نهاية السنة المالية

شركة المباني ش.م.ك )مقفلة(  وشركاتها التابعة
بيان التدفقات النقدية المجمع

للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008

إن الإيضاحات المرفقة من 1 إلى 29 تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة.
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							      1.  التأسيس والأنشطة الرئيسية
إن شركة المباني ش.م. ك.)مقفلة( )"الشركة"( هي شركة مساهمة كويتية )مقفلة( مؤسسة ومسجلة في الكويت في عام 1964 
تعمل الشركة وشركاتها التابعة) يشار إليهما معا "بالمجموعة"( في تصنيع وتركيب المباني الجاهزة، وأعمال الإنشاء الأخرى وتركيب 
الأدوات الصحية والميكانيكية والكهربائية والمعدات الأخرى ذات الصلة بصناعة الإنشاءات، كما تعمل أيضا في الاستثمار العقاري 

وتستثمر فائض الأموال في محافظ مدارة من قبل شركات متخصصة ، إن الشركة مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية.

							      إن الشركة هي شركة زميلة لشركة الشايع المتحدة ذ.م.م.
					    إن عنوان مكتب الشركة المسجل هو: ص.ب. 5132 الصفاة  13052 الكويت .

			  تم اعتماد هذه البيانات المالية وفقا لقرار مجلس الادارة بتاريخ  30 مارس 2009 .

2.1 معايير وتفسيرات سارية المفعول في الفترة الحالية:

قامت المجموعة في السنة الحالية بتطبيق تعديلات معيار المحاسبة الدولي 39: الأدوات المالية )التحقق والقياس( والمعيار الدولي 
للتقارير المالية 7: الادوات المالية )الإفصاحات(

في 13 أكتوبر 2008، أعلن مجلس معايير المحاسبة الدولية )IASB( إجراء تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 39 "الأدوات 
المالية : التحقق والقياس"، "والمعيار الدولي للتقارير المالية 7 : "الأدوات المالية : الإفصاحات" لتسمح بإعادة  تصنيف الادوات المالية 
المحتفظ بها لغرض المتاجرة  إلى إما محتفظ بها حتى الاستحقاق أو قروض ومدينين أو المتاحة للبيع اعتبارا من 1 يوليو 2008. أي 
إعادة تصنيف يتم إجراؤه في الفترات التي تبدأ في أو بعد 1 نوفمبر 2008 سوف يسري فقط من تاريخ إجراء إعادة التصنيف. 

نتيجة لذلك، طبقت المجموعة التعديلات وأعادت المجموعة تصنيف بعض الاستثمارات بغرض المتاجرة التي تبلغ قيمتها السوقية 
23,794,610 دينار كويتي إلى فئة "المتاحة للبيع" اعتباراً من 1 يوليو 2008 إذ أن هذه الاستثمارات لم يعد يحتفظ بها لغرض البيع 

أو لإعادة شراؤها في المستقبل القريب بسبب تأثير الأزمة المالية العالمية على أسواق الأسهم المحلية والإقليمية.

سجلت المجموعة، لاحقاً لتاريخ إعادة التصنيف، خسائر لانخفاض القيمة بمبلغ 13,372,696 دينار كويتي فيما يتعلق بالاستثمارات 
المعاد تصنيفها في بيان الدخل المجمع بسبب الانخفاض الكبير في قيمة هذه الاستثمارات. فيما لو لم تطبق المجموعة التعديلات 
على معيار المحاسبة الدولي 39، كان سيتم تسجيل الانخفاض في القيمة العادلة للاستتثمارات المعاد تصنيفها في بيان الدخل 

المجمع كخسائر غير محققة.

2.2 معايير وتفسيرات صادرة ولكن لم يتم تطبيقها بعد:

في تاريخ الترخيص لهذه البيانات المالية المجمعة، تم إصدار المعايير والتفسيرات التالية ولكنها ليست سارية المفعول بعد:

1 • معيار المحاسبة الدولي 1 عرض البيانات المالية )معدل( بعد  أو  تبدأ في  التي  السنوية  الفترات   يسري على 
يناير 2009

1 • المعيار الدولي للتقارير المالية 8 قطاعات العمليات بعد  أو  في  تبدأ  التي  السنوية  الفترات  على  يسري 
يناير 2009

1 •  المعيار الدولي للتقارير المالية 3 )معدل 2008(: بعد  أو  في  تبدأ  التي  السنوية  الفترات  على  يسري 
يوليو 2009

   دمج الاعمال ومعيار المحاسبة الدولي 27 )معدل 2008(
   البيانات المالية المجمعة والمنفصلة

• معيار المحاسبة الدولي 23 )معدل 2007( 
  بيانات تكاليف الاقتراض   

 1 بعد  أو  في  تبدأ  التي  السنوية  الفترات  على  يسري 
يناير 2009

سيتم تطبيق هذه المعايير والتفسيرات في البيانات المالية المجمعة عندما تصبح سارية المفعول وليس من المتوقع أن يكون لها تأثيراً 
ماديأ على البيانات المالية المجمعة للمجموعة باستثناء تطبيق معيار المحاسبة الدولي 1 والمعيار الدولي للتقارير المالية 8 الامر الذي 

يؤدي إلى متطلبات إعداد وإفصاحات إضافية.

شركة المباني ش.م.ك )مقفلة(  وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008
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شركة المباني ش.م.ك )مقفلة(  وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008

							      3. السياسات المحاسبية الهامة
بيان الإلتزام 

لقد تم إعداد هذه البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وتفسيراتها الصادرة من اللجنة الدولية لتفسير 
التقارير المالية وبما يتفق ومتطلبات القرار الوزاري رقم 18 لسنة 1990.

أساس الإعداد

تم إعداد البيانات المالية المجمعة على أساس مبدأ التكلفة التاريخية معدلة لتتضمن قياس القيمة العادلة للإستثمارات المدرجة 
							      بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل والاستمارات المتاحة للبيع.

أعدت هذه البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي.

التغيرات في السياسات المحاسبية

السابقة  السنة  في  المستخدمة  لتلك  مماثلة  المجمعة  المالية  البيانات  إعداد  في  المتبعة  المحاسبية  السياسات  إن 
باستثناء ما تم مناقشته في الفقرة التالية:

أتعاب ترتيب:

الترتيب المستلمة من  خلال السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2008، قامت إدارة المجموعة بتغيير السياسة المحاسبية المتعلقة بمعالجة أتعاب 
المستثمرين. حتى السنة المنتهية في 31 ديسمبر 2007، كان يتم الاعتراف بأتعاب الترتيب على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد 
الإستثمار. غيرت المجموعة السياسة ويتم الاعتراف بأتعاب الترتيب عند استحقاقها. ترى الإدارة أن المعالجة الجديدة تمثل بصورة أفضل طبيعة 
هذه الأتعاب غير القابلة للاسترداد والمسجلة عند توقيع اتفاقية الاستثمار والتي لم تتطلب خدمات إضافية من قبل المجموعة. تمت المحاسبة عن 
التغير في السياسة المحاسبية بأثر رجعي مما أدى إلى إعادة إدراج لربح السنة السابقة وحقوق الملكية بمبلغ 3,445,270 دينار كويتي. لم يتم إعادة 

إدراج للأرباح المحتفظ بها حيث أنه لم يتم اكتساب أي أتعاب ترتيب في الفترات قبل تاريخ 1 يناير 2007.

عرض قائمة الدخل المجمعة:

"طبيعة  من  المجمعة  الدخل  قائمة  في  المصروفات  تحليل  المجموعة  إدارة  غيرت   ،2008 ديسمبر   31 في  المنتهية  السنة  خلال 
المصروفات" إلى "وظيفة المصروفات" لتحسين جودة المعلومات المقدمة. وبالتالي تم إعادة تصنيف مبالغ المقارنة.

أساس التجميع

 31 التابعة( حتى  التي تسيطر عليها الشركة )الشركات  المالية للشركة والكيانات  البيانات  المالية المجمعة على  البيانات  تتضمن 
ديسمبر 2008 )ايضاح 23(. تتحقق السيطرة حين تملك الشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية للشركة التابعة بهدف 
الحصول على منافع من نشاطها. إن نتائج الشركات التابعة التي تم الحصول عليها أو التخلص منها خلال السنة مدرجة في قائمة 
الدخل المجمعة إعتبارا من تاريخ الاستحواذ أو حتي تاريخ التخلص بحسب الأحوال، حينما تفقد المجموعة السيطرة على أحد 

الشركات التابعة فإن القوائم المالية المجمعة تتضمن نتائج الفترة من العام التي كانت المجموعة تملك هذه السيطرة.

المماثلة في الأصول والخصوم والإيرادات  للبنود  بند على حدة  يتم تجميعها على أساس كل  التابعة  للشركات  المالية  القوائم  إن 
متبع من  ما هو  مع  تتفق  لكي  التابعة  للشركات  المالية  البيانات  تتم على  التعديلات  فإن  ذلك ضروريا  يكون  والمصاريف. حينما 

سياسات محاسبية في باقي أعضاء المجموعة.

كل التعاملات الداخلية بين وحدات المجموعة بما فيها الربح غير المحقق الناتج من تعاملات متبادلة يتم إلغاؤها بالكامل وكذلك 
الخسارة غير المحققة ما لم تكن التكلفة لا يمكن استعادتها.

يتم إعداد البيانات المالية للسنة المنتهية في 30 نوفمبر باستخدام سياسات محاسبية مماثلة. تتم التعديلات فيما يتعلق بتأثير أي 
أحداث أو معاملات عامة حدثت خلال الشهر بعد نهاية السنة للشركات التابعة في 31 ديسمبر.

عقار  وآلات ومعدات

وتشتمل  وجدت،  إن  القيمة  في  انخفاض  نتيجة  وأي خسائر  المتراكم  الاستهلاك  ناقصا  بالتكلفة  والمعدات  الآلات  العقار،  يدرج 
التكلفة على سعر الشراء  والتكاليف الأخرى المباشرة المتكبدة حتى يصل الأصل إلى حالته الحاضرة ويصبح صالح للاستخدام، 
يتم احتساب الاستهلاك على مدي الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل من هذه الموجودات باستخدام طريقة القسط الثابت، يتم تحميل 
مبالغ الصيانة والتصليح والاستبدالات والتحسينات البسيطة كمصاريف أما الاستبدالات والتحسينات الأساسية للموجودات فيتم 

رسملتها، تدرج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد أو بيع الموجودات في بيان الدخل المجمع.
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شركة المباني ش.م.ك )مقفلة(  وشركاتها التابعة
إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة
للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008

3. السياسات المحاسبية الهامة  )تتمة(

تدرج الممتلكات تحت الإنشاء بغرض الإنتاج، الإيجار أو لأغراض إدارية لم تحدد بعد بالتكلفة ناقصا أي خسارة محققة ناتجة عن 
الانخفاض في القيمة.

تتضمن التكلفة أتعاب مهنية، وبالنسبة للأصول المؤهلة يتم رسملة تكاليف الاقتراض وفقا لسياسة المجموعة المحاسبية.

يبدأ استهلاك هذه الأصول على نفس أساس احتساب أصول الممتلكات الأخرى، حينما يتم تجهيز الأصول للاستخدام المزمع لها.

استثمارات عقارية

تدرج الاستثمارات العقارية مبدئيا بالتكلفة. يؤخذ الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجية المقدرة لكافة 
مباني الايجار، باستثناء الأرض ملك حر والتي ليس لها عمر محدد. يتم مراجعة المبالغ المدرجة في تاريخ كل ميزانية عمومية على 
أساس افرادي لتحديد ما إذا كانت هذه المبالغ مدرجة بأكثر من مبالغها الاستردادية، وعندما تزيد القيمة المدرجة عن المبلغ الممكن 

استرداده يتم أخذ مخصصات لقاء الانخفاض في القيمة.

استثمارات في شركات زميلة 

إن الشركة الزميلة هي تلك التي يكون للمجموعة فيها تأثير جوهري، وهي ليست شركة تابعة أو حصة في مشروع مشترك، إن 
التأثير الجوهري هو حق المشاركة في اتخاذ القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية ولكن ليس المشاركة في السيطرة الكلية 

أو المشتركة على هذه السياسات.

تم إدراج النتائج والموجودات والمطلوبات الخاصة بالشركات الزميلة ضمن هذه البيانات المالية المجمعة باستخدام طريقة احتساب 
حقوق الملكية المحاسبية ووفقا لطريقة حقوق الملكية، تدرج الاستثمارات في الشركات الزميلة في الميزانية العمومية المجمعة بالتكلفة 
المعدلة بتغيرات ما بعد الحيازة في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الزميلة ناقصا اي انخفاض في قيمة أي من 
الاستثمارات الفردية، لايتم إدراج خسائر أي شركة زميلة تزيد عن  حصة المجموعة في ملكية هذه الشركة الزميلة، الاإذا تكبدت 

المجموعة التزام قانوني أو استدلالي أو قامت بسداد دفعات نيابة عن الشركة الزميلة.

إن أي زيادة في تكلفة الحيازة عن حصة المجموعة في صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات، والمطلوبات المحتملة المحددة 
للشركة الزميلة بتاريخ الحيازة تسجل كشهرة، وتدرج الشهرة ضمن القيمة الدفترية للإستثمار ويتم تقييم الشهرة لغرض تحديد 

							      انخفاض القيمة كجزء من الاستثمار.
أي زيادة في حصة المجموعة من صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات والمطلوبات المحتملة المحددة عن تكلفة الحيازة، بعد 

إعادة التقييم يتم  إدراجها مباشرة في بيان الدخل المجمع.

عند دخول المجموعة في معاملات مع شركة زميلة يتم حذف الأرباح والخسائر إلى مقدار قيمة حصة المجموعة في هذه الشركة 
الزميلة.

استثمارات متاحة للبيع

تدرج الاستثمارات المتاحة للبيع مبدئيا بالتكلفة ومن ثم فيما بعد تقيم بالقيمة العادلة، ما لم يتعذر قياسها بصورة يعتمد عليها. 
التغيرات في القيمة العادلة تدرج  كبند مستقل في حقوق الملكية. بناء على أي انخفاض دائم أو نتيجة للتخلص من الاستثمار فإن 

أي ربح أو خسارة سبق إدراجها كإحتياطي القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية يدرج ضمن بيان الدخل المجمع عن الفترة.		

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

تتضمن الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الأصول المالية التي يتم حيازتها بغرض المتاجرة والأصول المالية 
التي تم اثباتها بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل. تصنف الأصول المالية بغرض المتاجرة إذا ما تم الحصول عليها بغرض البيع 

							      في الأجل القصير. 
الأصول المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل هي ما يمكن تقييم إدارته أو أداؤه بالاستناد إلى أسس يعتمد عليها 

							      في تحديد القيمة العادلة ووفقا لاستراتيجية استثمار مسجلة.
بعد الاثبات الأولي، إن الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل يتم إعادة قياسها بالقيمة العادلة مع ادراج كل 

							      التغيرات في هذه القيمة العادلة في بيان الدخل المجمع.
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المحاسبة بتواريخ المتاجرة والسداد

إن جميع مشتريات ومبيعات الموجودات المالية الاعتيادية يتم تسجيلها على اساس تاريخ المتاجرة.إن المشتريات أو المبيعات الاعتيادية 
هي مشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال إطار زمني يتم تحديده عموما بالنظم أو العرف 

المتعامل به في السوق.

القيمة العادلة

إن القيمة العادلة لأي أصل أو إلتزام مالي يتم تداوله في الأسواق المالية المنظمة هي قيمة السعر السوقي المعلن بناء علي سعر 
الشراء الحالي المعلن. فيما يتعلق بباقي الأصول أو الإلتزامات المالية الأخري التي ليس لها سعر معلن منظم فإن التوقع المعقول 
للقيمة العادلة يتم من خلال الاستناد إلى القيمة العادلة لأداة مالية مماثلة بصورة جوهرية، تعامل بشكل متكافيء في السوق، أو 

بالاعتماد على القيمة الحالية للتدفقات النقدية المخصومة.

القيمة الحالية للبنود التي تتحمل بفائدة يتم تقديرها بناء على التدفقات النقدية المخصومة باستخدام سعر الفائدة لبنود مماثلة 
في خصائصها لكل من الشروط والمخاطر.

بالنسبة للاستثمارات في أدوات الأسهم غير المسعرة، حيث لا يمكن الوصول إلى تقدير معقول للقيمة العادلة، يتم إدراج الاستثمار 
بالتكلفة.

مدينون

يتم ادراج الذمم التجارية بالقيمة المصدر بها فواتير، ناقصا مخصص مقابل أية ديون مشكوك في تحصيلها. يتم تقدير الديون 
المشكوك في تحصيلها حين لا يكون تحصيل كامل الدين مؤكدا. يتم تسوية الديون المعدومة حين تتحقق.

النقد وما يعادله

لأغراض إعداد كشف التدفقات النقدية المجمع ، يتضمن النقد وما يعادله من الأرصدة بالبنوك والودائع ذات الأجل القصير ذات 
آجل ثلاثة أشهر أو أقل بالصافي بعد السحب على المكشوف.

أسهم الشركة المشتراة

تتمثل أسهم الشركة المشتراة في أسهم الشركة الذاتية المصدرة والتي تم إعادة شرائها لاحقا من قبل الشركة دون أن يتم إعادة 
إصدارها أو إلغاؤها حتى الأن، ويتم معالجة أسهم الشركة المشتراة بطريقة التكلفة. طبقا لطريقة التكلفة يتم إدراج متوسط تكلفة 
الأسهم المعاد شرائها في حساب معاكس لحقوق الملكية. عند إعادة إصدار هذه الأسهم يتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غير 
قابل للتوزيع ضمن حقوق الملكية)احتياطي أسهم الشركة المشتراة(،كما يتم تحميل أي خسائر محققة علي نفس الحساب في حدود 

الرصيد الدائن.

أما الفرق في الخسائر فيحمل على الأرباح المحتفظ بها أولا ثم الاحتياطيات. وإذا تم تحقيق أرباح لاحقة من بيع اسهم الشركة 
المشتراة فيدرج في حساب الاحتياطيات أولا ثم الأرباح المرحلة مبالغ تطابق الخسائر السابقة المحملة على هذه الحسابات والفرق 
يدرج في حساب الربح الناتج عن بيع أسهم الشركة المشتراة. لايتم توزيع أرباح نقدية على هذه الأسهم، كما أن توزيعات أسهم المنحة 
تزيد من عدد أسهم الشركة المشتراة وفقا لنسبة التوزيعات وتخفض متوسط التكلفة للسهم الواحد دون أن تؤثر على إجمالي قيمة 

أسهم الشركة المشتراة.

مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين

يتم تكوين مخصص مكافأة نهاية خدمة الموظفين والتي تستحق السداد في انتهاء العقد ويتم احتساب المخصص بموجب قانون 
العمل الكويتي على أساس رواتب الموظفين ومدد الخدمة المتجمعة أو على أساس شروط التعاقد عندما توفر تلك العقود مزايا 
إضافية. إن هذا المخصص غير الممول يتم تحديده كالتزام والذي سوف ينتج فيما لو تم إنهاء خدمات الموظفين بتاريخ الميزانية 

العمومية على أساس أن هذا الاحتساب يمثل أساس تقريبي يمكن الاعتماد عليه لتحديد القيمة الحالية لهذا الالتزام.

التسهيلات البنكية

تثبت التسهيلات البنكية ذات الفائدة من سحب على المكشوف أو قروض قصيرة الأجل على أساس القيمة العادلة، ولاحقا على أساس 
التكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. اي فروق في القيمة بين المبلغ المحصل ) بالصافي بعد مصاريف  المعاملة( وبين 
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مبلغ السداد أو إعادة سداد الاقتراض يتم اثباته على مدار فترة الاقتراض وفقا لسياسة المجموعة المتعلقة بالاقتراض )موضح أدناه(.

تكلفة الاقتراض

إن تكلفة الاقتراض المرتبطة بشكل مباشر بحيازة،بناء أو تصنيع الأصول المؤهلة، وهي تلك الأصول التي تستغرق عملية تجهيزها لتصبح 
صالحة للإستخدام أو البيع وقتا طويلا، يتم إضافتها إلى تكلفة هذه الأصول إلى أن تصبح هذه الأصول صالحة للإستخدام أو 

البيع. تدرج كافة تكاليف الاقتراض الأخري في بيان الدخل المجمع في الفترة التي تتكبد فيها تلك التكاليف.

ذمم دائنة

يتم قيد المطلوبات عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضائع أو خدمات تم تسلمها، سواء صدرت بها فواتير من قبل المورد أو لم تصدر.

تحقق الايرادات

يتم تحقق الايرادات إلى الحد الذي يحتمل معه أن تتدفق المنافع الاقتصادية للمجموعة وعندما يكون الايراد قابل للقياس.

إيرادات توزيعات الأرباح

تتحقق ايرادات توزيعات الأرباح من الاستثمارات حينما يثبت حق المساهمين في استلام الدفعات.

إيرادات فوائد

تتحقق إيرادات الفوائد باستخدام طريقة الفائدة الفعلية مع مراعاة المبلغ الأصلي القائم والمعدل المعمول به. 

التأجير

المجموعة كمؤجر

يتم تحقق ايرادات الايجار من عقود الايجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدي فترة الايجار.

المجموعة كمستأجر

يتم تسجيل دفعات الايجار من عقود الايجار التشغيلي على أساس القسط الثابت على مدي فترة الايجار، إلا عندما يكون هناك 
أساس نظامي آخر أكثر تمثيلا للوقت الذي استهلكت فيه المنافع الاقتصادية من الأصل المستأجر. ويتم تسجيل الايجارات المحتملة 

بموجب التأجير التشغيلي كمصروف في الفترة التي تتكبد فيها.

في حال استلام حوافز إيجار للدخول في عقود تأجير تشغيلي يتم تحقق هذه الحوافز كالتزام. ويتم تسجيل الفائدة الكلية من 
الحوافز كنقص في مصروف الايجار على أساس القسط الثابت،إلا عندما يكون هناك أساس نظامي آخر أكثر تمثيلا للوقت الذي 

استهلكت فيه المنافع الاقتصادية من الأصل المستأجر.

تحويل العملات الأجنبية

يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقا للأسعار السائدة بتاريخ المعاملة. يتم إعادة تحويل الموجودات 
الفروقات  تؤخذ  العمومية.  الميزانية  بتاريخ  السائدة  للمعدلات  وفقا  الكويتي  الدينار  إلى  الأجنبية  بالعملات  النقدية  والمطلوبات 

الناتجة عن التحويل إلى بيان الدخل المجمع.

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 

تقوم المجموعة بتاريخ كل ميزانية عمومية بمراجعة المبالغ المدرجة لموجوداتها الغير مالية لتحدد ما إذا كان هناك أي دليل على 
وجود انخفاض في قيمة هذه الموجودات. فإذا ما ظهر مثل ذلك الدليل ، يتم تحديد المبلغ المقدر الممكن استرداده لهذا الأصل حتى 
يمكن تحديد مقدار خسارة الانخفاض في القيمة )إن وجدت(. في الحالة التي لا يحقق فيها الأصل تدفقات نقدية بشكل مستقل 

عن باقي الموجودات، تقوم المجموعة بتقدير القيمة المستردة للوحدة المولدة للنقد التي ينتمي إليها هذا الأصل.

إن القيمة المستردة هي القيمة العادلة ناقصا التكاليف اللازمة للبيع أو القيمة محل الاستخدام، ايهما أعلي. عند تحديد القيمة 
محل الاستخدام، يتم خصم التدفقات المستقبلية المقدرة على قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم الذي يعكس تقييم السوق  

							      الحالي للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المتعلقة بالأصل.
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في حالة تقدير القيمة المستردة للأصل )الوحدة المولدة للنقد( بأقل من القيمة المدرجة له، يتم تخفيض القيمة المدرجة للأصل 
)الوحدة المولدة للنقد( إلى مقدار القيمة المستردة له. يتم تحقق خسارة الانخفاض في القيمة كمصروف مباشرة.

في حالة تم عكس خسارة الانخفاض في القيمة لاحقا، يتم زيادة القيمة المدرجة للأصل )الوحدة المولدة للنقد( إلى مقدار التقدير المعدل لقيمته 
المستردة بحيث ألا تتجاوز القيمة المدرجة الزائدة تلك القيمة المدرجة التي كان سيتم تحديدها في حال عدم تحقق أي خسارة نتيجة الانخفاض 

في قيمة الأصل )الوحدة المولدة للنقد( في السنوات السابقة.يتم تحقق عكس خسارة الانخفاض في القيمة مباشرة في بيان الدخل المجمع.

انخفاض قيمة الموجودات المالية

يتم بتاريخ كل ميزانية عمومية التقدير فيما إذا كان هناك دليل موضوعي على أن أصل مالي محدد قد تنخفض قيمته. فإذا ما توفر 
مثل ذلك الدليل. تسجل خسارة انخفاض القيمة في بيان الدخل المجمع. يتم تحديد انخفاض القيمة كما يلي:

بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، فإن انخفاض القيمة يمثل الفرق بين التكلفة والقيمة العادلة، ناقصاً أي خسارة من  	)1
انخفاض القيمة مسجلة سابقاً في بيان الدخل المجمع.

بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة، فإن انخفاض القيمة هو الفرق بين التكلفة والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية  	)2
المخصومة بمعدل عائد السوق الحالي لأصل مالي مشابه. 

بالنسبة للموجودات المدرجة بالتكلفة المطفأة، فإن انخفاض القيمة يمثل الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الحالية للتدفقات  	)3
النقدية المستقبلية مخصومة بمعدل الفائدة الفعلية الأصلي.

تنخفض القيمة المدرجة للأصل المالي مباشرة نتيجة لخسارة انخفاض القيمة لكافة الموجودات المالية فيما عدا الذمم التجارية 
المدينة التي تنخفض القيمة المدرجة لها من خلال استخدام حساب مخصص.حينما لا يمكن تحصيل قيمة الذمم التجارية المدينة، 

يتم حذفها مقابل حساب المخصص، تدرج التغيرات في القيمة المدرجة لحساب المخصص في بيان الدخل المجمع.

باستثناء الاستثمارت المتاحة للبيع ، في حال انخفاض مبلغ الخسارة الناتجة عن انخفاض القيمة ، في فترة لاحقة، وارتبط هذا الانخفاض 
بحدث ما بعد ان تم تحقق الانخفاض في القيمة ،يتم عكس خسارة الانخفاض في القيمة التي تم تحققها سابقا في بيان الدخل المجمع 
إلى الحد الذي لا تتجاوز فيه القيمة المدرجة للاستثمارتكلفته المطفأة بتاريخ العكس في حال عدم تحقق الانخفاض في القيمة. بالنسبة 

للاستثمارات المتاحة للبيع فإن أي زيادة في القيمة العادلة لاحقة لخسارة الانخفاض في القيمة تدرج مباشرة في حقوق الملكية.

استبعاد الأصول أو الالتزامات المالية

يتم استبعاد الأصل المالي )كليا أو جزئيا( حينما تنتفي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدية للأصل أو حينما تقوم المجموعة 
بتحويل حقها في استلام التدفقات النقدية للأصول أو حينما يكون عليها التزام بسداد قيمتها فوريا دون إبطاء لطرف ثالث وفقا 
لاتفاقية تبادل أوحينما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تقوم بتحويل غالبية المخاطر والمنافع 

المتعلقة بالأصل أو حينما لم تقم بتحويل الأصل أوغالبية المنافع والمخاطر المرتبطة به لكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 

المنافع  النقدية من الأصل وحين لاتقوم بتحويل أو الاحتفاظ بغالبية  التدفقات  عندما تقوم المجموعة بتحويل حقها في استلام 
والمخاطر  أو السيطرة عليه فإن الأصل المالي يثبت للمدي الذي تعد فيه المجموعة مستمرة في علاقتها بالأصل.

يتم استبعاد الالتزام المالي حينما يعد الالتزام المحدد في العقد منتفيا، ملغيا، أومنهيا. حينما يتم استبدال التزام مالي قائم بآخر من 
جانب ذات المقرض وفقا لشروط مختلفة كليا، أو حينما تتغير بشكل جوهري الشروط الحالية للإلتزام الحالي، يعالج هذا التغيير أو 
التعديل  باعتباره استبعادا للإلتزام الأصلي واثباتا لالتزام جديد مع إدراج الفرق في القيمة الحالية بينهما في بيان الدخل المجمع.

تصفية الأرصدة

يتم تصفية الأصول المالية مع الالتزامات المالية حينما يكون للمجموعة الحق المؤكد قانونا للقيام بذلك وحينما تعتزم أن تسدد 
القيمة سواء وفقا للقيمة الصافية أو حين يكون في نيتها تحصيل الأصل وسداد الإلتزام المصاحب له.

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

على الشركة أن تساهم في مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وفقاً للقانون. يتم إدراج حصة الشركة الخاصة بمؤسسة الكويت للتقدم 
العلمي كمصروف في الفترة التي يطلب من الشركة فيها المساهمة وفقاً للقانون.
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3. السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(

زكاة

اعتباراً من 10 ديسمبر 2007 ، قامت الشركة باحتساب مخصص للزكاة وفقاً لما تقتضيه متطلبات القانون رقم 46 لعام 2006. 
يتم إدراج مبلغ الزكاة المحتسب وفقاً لهذه المتطلبات في بيان الدخل المجمع.

الالتزامات المحتملة‍

لا يتم إدراج الالتزامات المحتملة في الميزانية العمومية المجمعة بل يتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال تحقيق خسائر اقتصادية مستبعداً.‍

لا يتم إدراج الأصول المحتملة في الميزانية العمومية المجمعة بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية. 

4. الأحكام المحاسبية الهامة والأسباب الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات

إن إعداد البيانات المالية المجمعة يتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للإيرادات والمصروفات 
والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات المحتملة في تاريخ البيانات المالية المجمعة. ولكن عدم التأكد من هذه الافتراضات 

والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج تتطلب تعديلات جوهرية في القيمة الدفترية للأصل أو الالتزام المتأثر في المستقبل. 

تصنيف الاستثمارات

يتم تصنيف الاستثمارات بناء علي نية الإدارة عند الشراء والتي تقتضي قدرا من الحكم الشخصي.

إيرادات الاستثمارات العقارية

دخلت المجموعة في ترتيبات استثمار وحدات مؤجرة على عقاراتها الاستثمارية. إن الايرادات بموجب هذه الترتيبات هي دمج 
لأتعاب الترتيب والإيجارات واسترداد بعض المصروفات وأتعاب الصيانة. إن طريقة تحقق الإيرادات المتعلقة بالأتعاب الناتجة من 

هذه الترتيبات تتطلب اتخاذ قرار في نطاق معيار المحاسبة الدولي 18 – الإيرادات.

الانخفاض الدائم في قيمة المدينين

تقوم الإدارة بصورة دورية بمراجعة البنود المدرجة كمدينين مما إذا كان تم تكوين المخصص لانخفاض القيمة يجب أخذه في قائمة 
الدخل المجمعة ، تقوم الإدارة بتقدير المبالغ والتوقيت المتعلق بالتدفقات النقدية المستقبلية عند تحديد مقدار المخصص المطلوب، 
هذه التقديرات تكون ضرورية بناء علي تقديرات تتعلق بعناصر متعددة تشمل درجات متنوعة من الحكم الشخصي وعدم التأكد.

الانخفاض الدائم في الاستثمارات

تقوم المجموعة بمعالجة الانخفاض الدائم في الاستثمارات القابلة للبيع حينما يكون هناك انخفاض جوهري أو مستديم في القيمة 
العادلة للاستثمار عن تكلفته أو حينما تتوفر أدلة أخرى على الانخفاض. إن تحديد ما هو "جوهري" أو "مستديم" يتطلب الاعتماد 

علي الحكم الشخصي.

انخفاض قيمة العقار والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية

تقيم الإدارة انخفاض قيمة العقار والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية في حالة وجود أحداث أو تغيرات في الظروف تشير إلى 
أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد.

تتضمن العوامل التي تعتبر هامة والتي قد تؤدي إلى مراجعة الانخفاض في القيمة ما يلي:
• الانخفاض الكبير في القيمة السوقية بما يتجاوز الانخفاض المتوقع بسبب مرور الزمن أو الاستخدام العادي

• التغيرات الهامة في التكنولوجيا والبيئة التنظيمية 
• دليل من التقارير الداخلية يشير إلى أن الأداء الاقتصادي الحالي أو المستقبلي، للموجودات أسوأ من المتوقع

استهلاك العقار والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية

تقدر الإدارة الأعمار الإنتاجية والقيمة التخريدية للعقار والمعدات والعقارات الاستثمارية على أساس الاستخدام المزمع للموجودات 
والعمر الاقتصادي لتلك الموجودات. إن التغيرات اللاحقة في الظروف مثل التقدم التكنولوجي أو الاستخدام المتوقع للموجودات 

المعنية قد تؤدي إلى اختلاف الاستخدام الفعلي أو القيمة التخريدية عن التقديرات المبدئية.
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5. عقار وآلات ومعدات

5. عقار وآلات ومعدات )تتمة(

تتضمن العقارات تحت التطوير تكاليف متكبدة لانشاء مجمع تجاري "أفنيوز" خلال السنة ، يتم إدراج المشروع ضمن العقارات والآلات 
والمعدات حتى يستكمل المشروع وحينها تحول تكلفة إنشاؤه إلى الاستثمار العقاري، خلال العام تم رسملة مبلغ 384,847 دينار كويتي 

)31 ديسمبر 2007: 1,562,868 دينار كويتي( من تكاليف الاقتراض المتعلقة بالمشروع ضمن التكاليف الإجمالية.

تركيبات
ومعدات مكتبية 

آدوات وسياراتوبيوت جاهزة
عقارات تحت 

المجموعالتطوير

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

التكلفة
528,37442,13228,414,51528,985,021في 1 يناير 2008

266,31414,19530,575,42630,855,935إضافات

(47,264,633)(47,264,633)--المحول للاستثمار العقاري )إيضاح 6(

(55,177)--(55,177)استبعادات

739,51156,32711,725,30812,521,146في 31 ديسمبر 2008

الاستهلاك المتراكم
182,086-148,60833,478في 1 يناير 2008

80,816-76,9973,819المحمل للسنة

(25,284)--(25,284)المتعلق بالاستبعادات

237,618-200,32137,297في 31 ديسمبر 2008

539,19019,03011,725,30812,283,528القيمة الدفترية في 31 ديسمبر 2008

--%10 - %20%13.3 - %25معدلات الاستهلاك السنوي

مباني وطرقات

تركيبات 
ومعدات مكتبية 

أدوات وسياراتوبيوت جاهزة
عقارات تحت 

المجموعالتطوير
دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

التكلفة
1,928,527317,00554,38370,691,13572,991,050في 1 يناير 2007

52,964,68753,176,056-211,369-إضافات

(95,982,538)(95,241,307)--(741,231)المحول للاستثمار العقاري )إيضاح 6(

(1,199,547)-(12,251)-(1,187,296)استبعادات

528,37442,13228,414,51528,985,021-في 31 ديسمبر 2007

الاستهلاك المتراكم
1,406,799-1,259,560104,77942,460في 1 يناير 2007

47,098-43,8293,269-المحمل للسنة

(72,264)---(72,264)المحول للاستثمار العقاري )إيضاح 6(

(1,199,547)-(12,251)-(1,187,296)متعلق بالاستبعادات

182,086-148,60833,478-في 31 ديسمبر 2007

379,7668,65428,414,51528,802,935-القيمة الدفترية في 31 ديسمبر 2007

%10 - %20%13.3 - %25 معدلات الاستهلاك السنوي 
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6.  استثمارات عقارية

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

التكلفة
102,412,8666,430,328في 1 يناير

47,264,63395,982,538تحويلات من عقار وآلات ومعدات )إيضاح 5(

149,677,499102,412,866في 31 ديسمبر

الاستهلاك المتراكم
1,760,144115,500في 1 يناير

2,520,4241,572,380المحمل للسنة

72,264-تحويلات من عقار وآلات ومعدات )إيضاح 5(

4,280,5681,760,144في 31 ديسمبر 

145,396,931100,652,722القيمة الدفترية

%2 – %3.33%2 – %3.33معدلات الاستهلاك السنوي

قامت الإدارة بتحديد العمر الاقتصادي لمشروع الأفنيوز بفترة 50 سنة.

تقدر القيمة العادلة للاستثمارات العقارية بتاريخ الميزانية العمومية من قبل مقيم مستقل بمبلغ 342,721,140 دينار كويتي ) 2007 
بمبلغ 258,938,200 دينار كويتي(

7.  استثمارات في شركات زميلة

إن تفاصيل الشركات الزميلة للمجموعة كما في 31 ديسمبر هي كما يلي:

نسبة الملكية وحقوق التصويت
بلد التأسيس الأنشطة الرئيسيةاسم الشركة الزميلة

والتشغيل
2008

%

2007

%

إنشاء وإدارة شركة الري لوجستيكا ش.م.ك. )مقفلة(
%44.78%47.67الكويتمخازن

%40%40الكويتاستثمارات عقاريةشركة إنجاز للمباني العقارية ش.ذ.م.م

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

15,423,5715,481,128الرصيد في 1 يناير

864,50010,200,885إضافات

-(274,225) حصة في نتائج شركة زميلة

(258,442)-الانخفاض في قيمة الاستثمار في شركة زميلة

16,013,84615,423,571

-352,341الشهرة

16,366,18715,423,571الرصيد في 31 ديسمبر
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				    7. استثمار في شركة زميلة )تتمة(

حتى تاريخ اعتماد مجلس إدارة المجموعة للقوائم المالية المجمعة لم يتم إصدار القوائم المالية لشركة الري لوجستيكا )ش.م.ك.( عن 
السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2008 وعليه لم يتم إدراج أي حصة في نتائجها في القوائم المالية المجمعة. ترى الإدارة أن نتائج 
الشركة الزميلة ليست جوهرية لنتائج المجموعة. إن الحصة في نتائج الشركة الزميلة بخسارة بلغت 274,225 دينار كويتي تمثل حصة 

الخسارة المسجلة في الشركة الزميلة للسنة المنتهية في31 ديسمبر 2007.

في المنتهية  السنة  نهاية  في  كما  الزميلة  للشركات  المالية  البيانات  في  المجموعة  بحصص  يتعلق  فيما  الموجزة  المالية  المعلومات   إن 
31 ديسمبر هي كما يلي:	

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

18,292,248-حصة في الاصول

(2,278,402)-حصة في الالتزامات

183,249-حصة في الإيرادات

(274,225)-حصة في خسائر شركات زميلة

						      8. استثمارات متاحة للبيع 

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

18,965,6268,325,003أسهم محلية مدرجة

1,058,4241,130,059أسهم محلية غير مدرجة

5,479,6903,208,667أسهم عالمية غير مدرجة

25,503,74012,663,729

في 31 ديسمبر 2008 تم إدراج بعض الاستثمارات والبالغة 4,602,685 دينار كويتي بالتكلفة )31 ديسمبر 2007: 3,262,793 دينار                                            
كويتي(  نظرا لعدم توافر سوق نشطة أو أية قياسات أخري يمكن الاعتماد عليها لتحديد القيمة العادلة. 

تم خلال السنة إعادة تقييم بعض الأسهم المحلية المدرجة من فئة استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل بسبب 
تطبيق تعديلات معيار المحاسبة الدولي 39 الأدوات المالية: التحقق والقياس ومعيار المحاسبة الدولي 7 الأدوات المالية: الإفصاحات 
)أنظر الإيضاحين 2 و 9(. كما في 31 ديسمبر 2008، بلغت القيمة الدفترية للاستثمارات المعاد تصنيفها 13,507,037 دينار كويتي. 
إن الأرباح غير المحققة للاستثمارات المعاد تصنيفها للفترة من 1 يناير 2008 إلى 30 يونيو 2008 بمبلغ 2,586,874 دينار كويتي 

مدرجة " كصافي الربح من إعادة تقييم الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل )إيضاح 20 ب(".  

				   9. استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

محتفظ بها لغرض المتاجرة
762,91629,062,416أسهم محلية مدرجة

الدولي معيار المحاسبة  تعديلات  تطبيق  بسبب  للبيع  متاحة  استثمارات  إلى  الاستثمارات  بعض  إعادة تصنيف  السنة   لقد تم خلال 
39 الادوات المالية: التحقق والقياس والمعيار الدولي للتقارير المالية 7 الأدوات المالية: الإفصاحات )إيضاح 8(.
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				    10. مدينون ومدفوعات مقدماً 

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

3,516,8351,811,753مدينون تجاريون

199,5071,519,925دفعات مقدماً للمقاولين

815,268659,144مدينون آخرون

1,277,984519,453مصاريف مدفوعة مقدماً

679,408207,098جاري شركة زميلة )إيضاح 21(

6,489,0024,717,373

				    11. النقد وما يعادله 

				   يتضمن النقد وما يعادله في قائمة التدفق النقدي المجمعة أرصدة الميزانية التالية:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

4,298,2423,916,019نقد وحسابات جارية بالبنوك

-19,718,297ودائع قصيرة الأجل

24,016,5393,916,019نقد وأرصدة لدى البنوك

(6,538,550)(3,469,769)تسهيلات بنكية للسحب على المكشوف

20,546,770(2,622,531)

تحمل الودائع قصيرة الاجل فائدة بمعدلات تجارية بنسبة 6.5 % سنوياً )2007: لاشيء(.

يبلغ الحد الأقصى للتسهيلات البنكية للسحب على المكشوف 14 مليون دينار كويتي ويتراوح معدل الفائدة بين %1 إلى 2.25% )2007 
: %1 إلى %1.5( فوق سعر الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي سنويا.

12. رأس المال

 :2007( لكل سهم  فلس   100 إسمية  بقيمة  417,450,000 سهم  من  يتكون  بالكامل  والمدفوع  والمصدر  به  المصرح  المال  رأس  إن 
363,000,000 سهم بقيمة اسمية 100 فلس لكل سهم(.

13. احتياطي قانوني

وفقا لقانون الشركات التجارية والنظام الأساسي للشركة، يتم تحويل %10 من ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 
وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي القانوني حتى يصل هذا الاحتياطي إلى %50من 
رأس المال كحد أدني. إن توزيع هذا الاحتياطي محدد بالمبلغ المطلوب لتوزيع أرباح على المساهمين لا تزيد عن %5من رأس المال في 

السنوات التي لا تسمح فيها الأرباح المتراكمة بتأمين هذا الحد.

14. احتياطي عام

وفقا لأحكام  النظام الأساسي للشركة يتم تحويل %10 من ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم 
العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي العام.ويجوز التوقف عن هذا التحويل بقرار يتم اتخاذه في 

الجمعية العمومية بناء على توصية من مجلس الإدارة ولا توجد قيود على التوزيعات من الاحتياطي العام.
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15. احتياطي أسهم الشركة المشتراة

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

-1,782,500عدد الاسهم المملوكة

-%0.43نسبة الاسهم المصدرة

-2,300,079القيمة الدفترية )دينار كويتي(

-1,051,675القيمة السوقية )دينار كويتي(

الاحتياطي المعادل لتكلفة أسهم الشركة المشتراة يتم تجنيبه كمبلغ غير قابل للتوزيع بالشركة.

16. حسابات دائنة أخرى غير متداولة

أعيد إدراجها

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

9,112,7907,713,678تأمينات محتجزة

1,513,980-بدلات تخصيص محصلة مقدماً

9,112,7909,227,658

17.   قروض طويلة الأجل

تتضمن القروض طويلة الأجل القروض التالية المستحقة لبنوك محلية:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

سنويا فوق سعر  أ( قرض بالدينار الكويتي بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة 2 % 
الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي. يستحق الرصيد السداد في 31 يناير 2010 . 

  -18,800,000إن إجمالي قيمة القرض تبلغ 20 مليون دينار كويتي.

ب( قرض بالدينار الكويتي بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة 1.25 % سنويا فوق سعر 
الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي. يحول الرصيد إلى ودائع قصيرة الأجل حيث أنه  

15,000,000-يستحق السداد في 3 سبتمبر 2009 )إيضاح 18 – ج(.

 1.25% بفائدة  التابعة  الشركات  دفاتر  في  بدون ضمان  الكويتي  بالدينار  قرض  ج( 
سنويا فوق سعر الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي. يستحق الرصيد السداد على 
21 قسط ربع سنوي متساوي على ان يكون القسط الأخير في 18 نوفمبر 2012 . إن 

17,142,85722,857,145إجمالي قيمة القرض تبلغ 30 مليون دينار كويتي )إيضاح 18 - و(.

سعر  فوق  سنويا   1.25% بفائدة  للشركة  ضمان  بدون  الكويتي  بالدينار  قرض  د( 
الخصم المعلن من بنك الكويت المركزي. يستحق الرصيد السداد في 31 يناير 2010. 

-4,835,701إن إجمالي قيمة القرض تبلغ 5 ملايين دينار كويتي.

40,778,55837,857,145
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18.  قروض قصيرة الأجل

						     تشمل القروض قصيرة الأجل القروض التالية المستحقة لبنوك محلية:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

أ( قرض بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة %3 سنويا فوق سعر الخصم المعلن من 
بنك الكويت المركزي يستحق الرصيد السداد في 31 أكتوبر 2009 مع خيار التجديد 

لفترات أخرى. إجمالي قيمة القرض خمسة ملايين دينار كويتي.

5,000,0005,000,000

ب( قرض بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة %2.25 سنويا فوق سعر الخصم المعلن 
من بنك الكويت المركزي يستحق الرصيد السداد في 31 أكتوبر 2009 مع خيار التجديد 

لفترات أخرى .إجمالي قيمة القرض ثلاثة ملايين دينار كويتي.

3,000,0002,000,000

ج( قرض بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة %1.25 سنويا فوق سعر الخصم المعلن 
من بنك الكويت المركزي ، يستحق الرصيد السداد في 3 سبتمبر 2009. إجمالي قيمة 

القرض خمسة عشر مليون دينار كويتي )إيضاح -17 ب(.

15,000,000-

د( قرض بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة %2.25 سنوياً فوق سعر الخصم المعلن من 
بنك الكويت المركزي يستحق الرصيد السداد في 1 أغسطس 2009 مع خيار التجديد 

لفترات أخرى .إجمالي قيمة القرض ثمانية ملايين دينار كويتي.

8,000,000-

هـ( قرض بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة 1.25 % سنوياً فوق سعر الخصم المعلن 
من بنك الكويت المركزي ، يستحق الرصيد السداد في 31 ديسمبر 2008. 

-3,650,000

و( قرض بدون ضمان لصالح الشركة بفائدة 4 % سنوياً فوق سعر الخصم المعلن من 
بنك الكويت المركزي، يستحق الرصيد السداد في 21 مايو 2009 مع خيار التجديد 

لفترات أخرى. إجمالي قيمة القرض مئة مليون دينار كويتي.

26,000,00010,000,000

5,714,2865,714,284ز( جزء قصير الأجل من قرض طويل الأجل )إيضاح 17 - ج(

62,714,28626,364,284

				    19. ذمم تجارية دائنة وأخرى 

أعيد إدراجها

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

591,8002,309,475دائنون تجاريون

5,184,6497,938,012مبالغ دائنة محتفظ بها - تأمينات

3,168,2904,383,424مقاولو باطن – جاري مستحق

4,919,2815,378,174إيجارات محصلة مقدماً

364,721748,750دائنو مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة

2,622,8981,390,994دائنون آخرون

16,851,63922,148,829
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20. تقرير القطاعات )تتمة(  

أ(إيرادات الاستثمارات العقارية

				   إن تفاصيل إيرادات قطاع المقاولات والاستثمار العقاري هي كما يلي:

أعيد إدراجها

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

23,555,73113,325,775إيرادات تأجير

11,006,5004,687,800أتعاب ترتيب

1,405,723679,466إيرادات دعاية

191,850158,718إيرادات خدمات نظم معلومات

152,15716,457إيرادات أخرى

36,311,96118,868,216

				    ب( الاستثمارات المالية

				    إن تفاصيل إيرادات قطاع الاستثمارات المالية هي كما يلي:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

577,366808,511إيرادات توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

839,765970,998إيرادات توزيعات أرباح من استثمارات متاحة للبيع

770,964787,168صافي ربح بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

2,783,251323,000صافي ربح بيع استثمارات متاحة للبيع

2,192,85411,213,998صافي ربح إعادة تقييم استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

156,581101,228إيرادات فوائد

-(20,805,533)انخفاض قيمة الاستثمارات المتاحة للبيع 

(13,484,752)14,204,903

21. معاملات مع أطراف ذات علاقة  

تتضمن الأطراف ذات الصلة، أعضاء مجلس الإدارة والمدراء التنفيذيين في الشركة وعائلاتهم والشركات التي يملكون حصصا رئيسية 
فيها  وتتم كافة الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات الصلة على أسس تجارية متكافئة ويتم الموافقة عليها من قبل إدارة المجموعة.

أ( أرصدة مع أطراف ذات علاقة ضمن الميزانية المجمعة كما يلي:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

مدينون ومدفوعات مقدماً
679,408207,098جاري شركات زميلة )إيضاح 10(

ذمم تجارية دائنة وأخرى
614,5421,484,791إيجارات محصلة مقدماً )إيضاح 19(
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21. معاملات مع أطراف ذات علاقة )تتمة(

ب( معاملات مع أطراف ذات علاقة ضمن قائمة الدخل المجمعة كما يلي:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

4,725,4202,333,378إيرادات تأجير

			 

			   ج( مدفوعات الإدارة العليا

			  إن رواتب ومخصصات أعضاء مجلس الإدارة وكبار المديرين خلال السنة كانت كما يلي:

20082007

دينار كويتيدينار كويتي

517,795315,735رواتب ومكافآت أخرى قصيرة الأجل

120,61236,300مكافآت بعد التوظيف

638,407352,035

22. ربحية السهم الأساسية والمخففة

تحتسب ربحية السهم بتقسيم ربح السنة على متوسط عدد الأسهم الموزون القائمة خلال السنة. لا توجد أسهم عادية محتملة مخففة. 
إن المعلومات اللازمة لاحتساب ربحية السهم الأساسية على أساس المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة مبينة كالتالي:

2008

أعيد إدراجها

2007

دينار كويتيدينار كويتي

6,225,26921,750,957ربح السنة

سهمسهم

417,450,000417,450,000عدد أسهم الشركة القائمة المصرح بها والمصدرة والمدفوعة بالكامل خلال السنة

(697,646)(576,667)يطرح: المتوسط الموزون لعدد أسهم الشركة المشتراة خلال السنة

416,873,333416,752,354المتوسط الموزون لعدد الأسهم القائمة خلال  السنة

فلس 52.19فلس 14.93ربحية السهم

إن ربحية السهم الأساسية والمخففة المسجلة للسنة السابقة بلغت 50.51 فلس قبل التعديل بأثر رجعي في عدد الأسهم لاحقاً بعد 

إصدار أسهم منحة في 2008 )إيضاح 24( وإعادة إدراج أرقام المقارنة )إيضاحي 3 و 29(.
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23.  شركات تابعة 

إن تفاصيل الشركات التابعة للشركة في 31 ديسمبر 2008 هي كما يلي:

النشاط الرئيسينسبة الملكية وحقوق التصويت %بلد التأسيساسم الشركة التابعة
20082007

%%

تجارة عامة ومقاولات100100الكويتالشركة الكويتية للمباني الجاهزة - ذ.م.م.
استثمارات عقارية100100الكويتشركة عقارات الري - ذ.م.م.

استثمارات، تجارة عامة 100100الكويتالشركة الأهلية الثانية للمباني - ذ.م.م.
ومقاولات

إدارة مسارح100100الكويتشركة الأفنيوز القابضة ش.م.ك.)مقفلة(
استثمارات، تجارة عامة 100100الكويتشركة بحيرة الري - ذ.م.م.

ومقاولات
استثمارات، تجارة عامة 100100الكويتشركة الدائري الخامس - ذ.م.م,

ومقاولات
شركة كي بي سي سي ريالتي

انترناشيونال ليمتد
استثمارات100100بي.في.أي

شركة مباني مصر للتنمية
العقارية – ذ.م.م.

استثمارات عقارية-100مصر

استثمارات عقارية-100البحرينشركة مباني البحرين ذ.م.م.

ذ.م.م. في مصر   – العقارية  للتنمية  مباني مصر  بالكامل وهي شركة  تابعة مملوكة  المجموعة شركة  2008, أسست  يناير   28 في 
برأسمال مصرح به يتكون من 100 سهم قيمة كل سهم 200 جنيه مصري مدفوع بالكامل من قبل الشركة. في 17 مارس 2008، 
أسست المجموعة شركة مباني البحرين ذ.م.م. وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل في البحرين برأسمال مصرح به يتكون من 1,000 

سهم قيمة كل سهم 100 دينار بحريني مدفوع بالكامل من قبل الشركة.

24.  أرباح مقترح توزيعها

أقترح مجلس الإدارة توزيع أسهم منحة بواقع %10 )2007: %15( من رأس المال المدفوع كما في 31 ديسمبر 2008 على المساهمين 
المسجلين بتاريخ الجمعية العمومية. يخضع هذا الاقتراح لموافقة الجمعية العمومية.

وافقت الجمعية العمومية في اجتماعها بتاريخ 25 مارس 2008 على البيانات المالية المجمعة السنوية المدققة للسنة المنتهية في 31 
ديسمبر 2007 كما وافقت على توزبعات الارباح المقترحة لإصدار أسهم منحة بنسبة 15% )2006: إصدار أسهم منحة بنسبة 10%(

من رأس المال المدفوع في 31 ديسمبر 2007 على المساهمين المسجلين بتاريخ الجمعية العمومية.

25. الارتباطات والالتزامات المحتملة

للاستثمار مستدعي  غير  مال  برأس  يتعلق  كويتي  دينار    106,714 بمبلغ  رأسمالي  التزام  العمومية  الميزانية  بتاريخ  هناك   كان 
)2007: 144,776 دينار كويتي(.

24,468,749 دينار كويتي                                    العمومية بمبلغ  الميزانية  تاريخ  في  كما  عليه  متعاقد  مستقبلي  رأسمالي  إنفاق  المجموعة  إدارة  إعتمدت 
) 2007: 21,582,745 دينار كويتي(.

في 31 ديسمبر 2008 كان رصيد خطابات الضمان والاعتمادات المستندية مبلغ  صفر دينار كويتي )2007: 1,149,475 دينار كويتي(.
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26. القيمة العادلة للأدوات المالية 

تتكون الأدوات المالية من الأصول المالية والإلتزامات المالية. تتكون الأصول المالية من النقد والأرصدة لدى البنوك والحسابات المدينة 
والاستثمارات. تتكون الإلتزامات المالية من حسابات السحب على المكشوف والقروض محددة الاجل والحسابات الدائنة.

العقارية  والاستثمارات   )8 )إيضاح  بالتكلفة  تدرج  التي  للبيع  المتاحة  الاستثمارات  بعض  باستثناء  المالية  للأدوات  العادلة  القيمة 
)إيضاح 6( وتأمينات المستأجرين)ايضاح 16( لا تختلف قيمتها بشكل جوهري عن قيمتها الدفترية.

بالنسبة للأصول والإلتزامات المالية النقدية أو التي لها تواريخ استحقاق قصيرة الأجل ) لا تتجاوز 3 أشهر( هناك توقع بأن  قيمتها 
الدفترية هي القيمة العادلة لها. كما يسري هذا التوقع على الأدوات المالية ذات العائد المتغير.

27. إدارة المخاطر

تحتوي أنشطة المجموعة خطرا مصاحبا إلا أنه يتم إدارته من خلال عملية مستمرة من التحديد والقياس والمتابعة وفقا لحدود الخطر  
وغيره من ضوابط.إن عملية إدارة المخاطر هامة للتحقيق المستمر للربح بالمجموعة وكذا لكل فرد داخل المجموعة يمكن قياس الخطر 
الصرف  الفائدة ومخاطر سعر  بدورها لمخاطر  تنقسم  التي  السوق  السيولة ومخاطر  المجموعة لمخاطر  تتعرض  المتعلق بمسئولياته. 
ومخاطر سعر أدوات الملكية. بالإضافة إلى مخاطر التشغيل. إن العملية المستقلة للتحكم بالمخاطر لا تشمل مخاطر النشاط مثل التغير 

في البيئة التكنولوجية والصناعة. هذه المخاطر يتم إدارتها من خلال عملية التخطيط الإستراتيجية للمجموعة.

27.1 مخاطر الائتمان

تتمثل مخاطر الإئتمان في فشل أحد أطراف الأداة المالية في سداد التزاماته مما يسبب خسارة مالية للمجموعة.  تتبع المجموعة 
سياسة تقتضي التعامل بشكل حصري مع مؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني مرتفع كوسيلة للحد من التعرض لخطر تكبد خسارة 

مالية عند إخفاق الأطراف الأخري.

تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان على الأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والحسابات المدينة. إن تعرض المجموعة لخطر 
الائتمان الناجم عن فشل أحد الأطراف في الوفاء بالتزاماته يساوي في حده الأقصي القيمة الدفترية لهذه الأداة المالية. إن تعرض 
أنه لا يوجد لديها تعرض هام لأي عميل محدد أو طرف آخر. تم تطبيق سياسات  المجموعة لمخاطرالإئتمان يعتبر منخفض حيث 

وإجراءات لعمل تقييم مستمر للجدارة الائتمانية لتقدير الوضع المالي للعملاء والأطراف الأخري.

27.2 مخاطر السيولة

تكمن مخاطر السيولة في الصعوبات التي قد تواجه أي مؤسسة في الحصول على أموال للوفاء بالتزاماتها. تقوم المجموعة بإدارة 
مخاطر السيولة بالاحتفاظ بالنقد والنقد المعادل وتسهيلات السحب على المكشوف والاقتراض وعن طريق المراقبة المستمرة للتدفقات 

النقدية المتوقعة والفعلية ومقابلة تواريخ الاستحقاق لكل من الأصول والالتزامات المالية.

يوضح الجدول التالي تواريخ استحقاق التزامات المجموعة الغير مخصومة في 31 ديسمبر 2008 و2007 وفقا لتواريخ الدفع التعاقدية 
وأسعار الفائدة السوقية الحالية.

خلال 31 ديسمبر 2008
3 أشهر

12 - 3
أشهر

5 - 1
سنوات

المجموع

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

1,437,57363,310,68844,353,220109,101,481قروض من البنوك

9,112,7909,112,790--حسابات دائنة أخرى غير متداولة

3,620,176-3,620,176-سحب على المكشوف

16,851,639-16,851,639-ذمم تجارية دائنة وأخرى

1,437,57383,782,50353,466,010138,686,086إجمالي المطلوبات
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		  27. إدارة المخاطر)تتمة(

خلال  31 ديسمبر 2007 إعيد إدراجها
3 أشهر

 12 - 3
أشهر

5 - 1
سنوات

المجموع

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

27,741,10644,886,01272,627,118-قروض من البنوك

9،227،6589,227,658--حسابات دائنة أخرى غير متداولة

6,805,420-6,805,420-سحب على المكشوف

22,148,829-22,148,829-ذمم تجارية دائنة وأخرى

56,695,35554,113,670110,809,025-إجمالي المطلوبات

1,149,4751,149,475--الالتزامات المحتملة

27.3 مخاطر السوق

مخاطر السوق هي خطر أن تتعرض قيمة الأداة المالية للتذبذب نتيجة لتغير أسعار السوق. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السوق عن  
طريق استثمار فوائض أموالها مع مديري محافظ متخصصين وعن طريق تنويع استثماراتها.

27.3.1 مخاطر سعر الفائدة

مخاطر سعر الفائدة هي درجة حساسية المركز المالي للمجموعة للتغيرات المستقبلية في سعر الفائدة. تصبح المجموعة عرضة لمخاطر 
سعر الفائدة كنتيجة لعدم توافق قيم الأصول والإلتزامات الحساسة لسعر الفائدة والتي تستحق أو يعاد تسعيرها في فترة معينة.

يعرض الجدول التالي حساسية قائمة الدخل المجمعة للتغير المعقول المحتمل في سعر الفائدة مع بقاء كافة العناصر الأخري ثابتة.

إن حساسية قائمة الدخل هي الأثر المحتمل للتغيرات في سعر الفائدة على ربح المجموعة لسنة واحدة، بناء على السعر المتغير للأصول 
والإلتزامات المالية في 31 ديسمبر 2008 و2007. لا يوجد تأثير على حقوق المساهمين للمجموعة

الزيادة / النقص في سعر 
الفائدة بالنقاط

الأثر على ربح السنة
دينار كويتي

2008
25277,945 دينار كويتي

2007
2590,294دينار كويتي

تستند الحساسية إلى الحركات في أسعار العملات إلـى أساس مماثل، حيث إن الأدوات المالية التي ينتج عنها حركات غير مماثلة غير 
مادية.

27.3.2 مخاطر سعر الصرف

لا تتعرض المجموعة لمخاطر أسعار الصرف بشكل كبير حيث أن موجوداتها ومطلوباتها بالعملات الأجنبية ليست جوهرية.
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27.  إدارة المخاطر )تتمة( 

27.3.3 مخاطر أدوات الملكية

مخاطر أدوات الملكية هي التي تنشأ من التغيرات في قيم الاستثمارات في الأسهم. تنشأ مخاطر أدوات الملكية للأسهم غير المدرجة من 
محفظة الاستثمار للمجموعة. إن غالبية استثمارات المجموعة هي في أسهم مدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية.

إن التأثير على حقوق المساهمين )كنتيجة للتغير في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع في 31 ديسمبر 2008 و2007( وكذا 
ربح المجموعة )كنتيجة للتغير في القيمة العادلة للاستثمارات المقيمة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل في 31 ديسمبر 2008 

و2007( والناشئة من التغيرات المحتملة المعقولة في مؤشر السوق مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى على حالها هي كما يلي:

20082007

التغير في سعر مؤشر السوق
الملكية %

الأثر على حقوق 
المساهمين

دينار كويتي

الأثر على الربح 
للسنة

دينار كويتي

التغير في سعر 
الملكية %

الأثر على حقوق 
المساهمين

دينار كويتي

الأثر على الربح 
للسنة

دينار كويتي
سوق الكويت 
51,247,06947,6825603,8101,212,933للأوراق المالية

27.4 مخاطر التشغيل

مخاطر التشغيل هي مخاطر الخسارة التي قد تنتج من فشل الأنظمة أو الخطأ البشري أو الغش أو الأحداث الخارجية، حينما تتوقف 
الضوابط عن العمل. يمكن لمخاطر التشغيل أن تسبب أضرارا لسمعة الشركة أو قد ينجم عنها آثار قانونية أو قد تؤدي إلى خسائر مالية.

لا يمكن للمجموعة أن تتوقع الحد من كافة مخاطر التشغيل ، لكنها من خلال الأطر العامة للضوابط ومن خلال المتابعة والاستجابة للمخاطر 
المحتملة، يمكن للمجموعة أن تدير هذه المخاطر.تشمل الضوابط الفصل الفعال بين المهام المتعلقة بسلطة التعامل والإعتماد وإجراءات التسوية, 

كذا نظم توعية وتقييم العاملين ، واستخدام المراجعة الداخلية.

28. إدارة رأس المال

إن الهدف الأساسي من إدارة رأس مال المجموعة هو التأكد من توفر رأس المال الجيد لتكون قادرة على تمويل كافة عملياتها ونموها.

تتكون بنية التمويل للمجموعة من مزيج من القروض طويلة وقصيرة الأجل ومن حقوق الملكية )رأس المال والإحتياطيات المرتبطة به(.

تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه في ضوء تغيرات ظروف العمل. عند اتخاذ القرار بشأن هيكل رأس المال الأفضل، 
تأخذ المجموعة بالاعتبار معدل التغطية للفائدة التي تعطي إشارة للإدارة حول قدرة الشركة على خدمة الدين. يعرف معدل التغطية للفائدة 
بالربح الناتج من العمليات قبل تكلفة التمويل ناقصاً المصروفات العمومية والإدارية المقسومة على تكاليف التمويل لنفس الفترة المالية. إن 

سياسة المجموعة هي المحافظة على معدل التغطية للفائدة بنسبة 2 أو أعلى.

2008

أعيد إدراجها

2007

دينار كويتيدينار كويتي

22,127,28810,731,447ربح من العمليات 

6,068,1172,658,981يضاف: تكاليف تمويل 

(2,201,317)(2,296,131)يخصم: مصروفات عمومية وإدارية 

25,899,27411,189,111أرباح معدلة 

6,068,1172,658,981تكاليف تمويل 

4.34.2معدل التغطية للفائدة

يتمثل إجمالي رأسمال المجموعة في حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم ناقصاُ التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة التي بلغت 
97.7 مليون دينار كويتي في 31 ديسمبر 2008 )2007 - أعيد إدراجها: 93.8 مليون دينار كويتي( وبلغ معدل الإقراض )صافي الدين لرأس 

المال زائداً صافي الدين( %46 )2007 – أعيد إدراجها: 42%(.
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29. أرقام المقارنة

تم إعادة إدراج مبالغ السنة السابقة وإعادة تصنيفها لتتوافق مع تغيرات السياسات المحاسبية كما هو مفصح عنه في إيضاح 3 
فيما يتعلق بمعالجة أتعاب الترتيب المستلمة من المستثمرين وعرض قائمة الدخل المجمعة.




